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Beslutsunderlag framtidens boende for
aldre och personer i stod av omsorg och
stod i Kooperativ hyresrattsforening i
Alvsbyns kommun.

Syftet dr att

utreda vilka behov av boende fér dldre och fér personer i behov av vard och omsorg och stéd
som Alvsbyns kommun behéver utifrén ett demografiskt perspektiv.

beskriva utformningen, i text och ritning, av boenden utifran behoven

berdkna kostnaden av den féreslagna utformningen

beskriva vad det innebdr att bilda en kooperativ hyresrdéttsférening som dger och férvaltar
fastigheterna

dokumentera utredningen i form av ett beslutsunderlag till kommunen

| utredningen skall nybyggnation eller ombyggnation utredas. Vid nybyggnation skall nyttjandet av de
befintliga lokalerna utredas och beskrivas hur dessa kan nyttjas i framtiden.

Styrgruppen har under arbetets gdng uppdragit till projektgruppen att dven utreda méjligheterna till;

Kommunal hdlso- och sjukvdrd lokaliserade till Iémpligt stdlle

Hemtjéinstlokaler som dr lokaliserade till Iimpligt stdlle

Ett tillagningskék som kan hantera alla maltider, sdkra krisberedskap, méjliggéra optimala
arbetsprocesser och hélla en god kvalitet

Mottagningskdék till alla enheter for att garantera en god kvalitet pg maltiderna pd plats
Krisberedskap inom alla omrdaden enligt ovan
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Sammanfattning

Riksbyggen och Alvsbyns kommun har sedan augusti 2024 samarbetat i ett gemensamt projekt som
syftar till att kartligga forutsattningarna for Alvsbyns kommuns hela boendeportfélj fér dldre
personer och personer i behov av stod och omsorg, verksamhetslokaler fér halso- och sjukvard,
hemtjanst, ett tillagningskdk samt krisberedskap. Utredningen innefattar dven att ta fram
programinnehall, skisser och kalkyler for ovanstaende samt ett beslutsunderlag till
kommunfullmaktige for att fatta beslut om att bilda en kooperativ hyresrattsférening och lamna
kommunal borgen for att genomfoéra forslagen.

Nuliget for Alvsbyns kommun kan sammanfattas genom att jamféra med andra kommuner och den
egna kommunen.

Vid jamforelser med andra kommuner:

Hoégre andel av 80+ som bor p& SABO
o Cal14,9% jamfort med ca 10%
Samma kostnad per person som bor p& SABO
o Ca1l,1 mnkr
Samma andel som har hemtjanst
o Ca3%
Hogre andel hemtjansttagare med omfattande vardbehov
Hogre kostnad per hemtjansttagare
o Ca 470 tkr jamfért med ca 400 tkr => ca 9,5 mnkr dyrare/ar
Kommunen har en hégre andel invanare med insatser enligt LSS

Jamfort med den egna kommunen:

Nettokostnadsavvikelsen for dldreomsorgen ar 16,2% => 23 mnkr dyrare/ar dn den borde
vara utifrdan kommunens férutsattningar
Ca 5 ej verkstallda beslut fram till oktober 2024.
o Risk for vite ca 3 000kr/dygn/person, vilket motsvarar den kostnad kommunen skulle
haft for insatsen. For 90 dagar blir det totalt 1,4 mnkr for 5 drenden.
En del av den k& som finns till SABO placeras pa en korttidsplats
Finns ej boende for fardigbehandlade patienter fran Regionen
o 11600 kr/dygn. Fram till aug 2024 har det kostat 2 mnkr
Nar hemtjansttimmar/brukare overstiger 87 timmar/manad ar det billigare om personen far
vard- och omsorg p& SABO
16 % (23 st) av hemtjansttagarna besvéras ofta av ensamhet.
Skicket p& befintliga SABO &r inte bra
o Samtliga bedomningar fran brukarundersokning nar det galler boendemiljon totalt,
utomhus, den egna lagenheten samt gemensamma utrymmen ligger under rikets
beddmningar.
o Verksamhetens asikter visar att lokalerna inte mojliggor effektiv bemanning och
arbetssatt.
Kvalitet grupp- och servicebostader LSS - viktiga egenskaper saknas
Kvalitet pa tillagningskdkens lokaler och funktioner. Fran tidigare utredningar 2017 och 2021
framkommer
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o Allvarliga brister i kokens funktioner, otillrackliga ytor, felaktigt nyttjade ytor mm
o Kapaciteten ar utnyttjad till max
o Problem med centralkyla
e Det finns risk att tillstandet dras in om inte den kylda matkedjan fran tillagning till servering
kan uppréatthallas
e Vid stromavbrott ett dygn i januari 2024 konstaterades att det finns brister i krishanteringen
som behdver atgardas for tillagningskok, omsattningslager, distribution och arbetsprocesser.

Det finns en politisk viljeinriktning att den enskilde ska kunna bo hemma sa langt det &r majligt. Det

kan dven uppnas genom att erbjuda senior- och trygghetsboenden, som ar ett ordinart boende déar
den enskilde kan bo kvar, nar behovet av trygghet och gemenskap blir en del av anledningen till att
s6ka hemtjinst eller en plats p& SABO. Brukarundersékningen visar pa en hég andel som besviras av

ensambhet.

Tillgangen pa lokaler och antal boenden respektive producerade portioner ser idag ut sa har

Typ Lokal Fastighetsagare Antal

SABO Ugglan Kommunen 48 Igh

SABO Nyberga Kommunen 56 Igh

Korttids Lovstigen Kommunen 8 lIgh

Korttids Skogsglantan Kommunen 2 lgh

Korttids Ugglan akutrum Kommunen 4 Igh

Bistandsbedémda Saknas

trygghetsboenden

Gruppbostad Almen AFAB 4+6 Igh

Gruppbostad Poppeln Privat 8 Igh

Gruppbostad Tarnstigen Kommunen 4 (av10)Igh

Servicebostad Bjorkgatan AFAB 13 Igh

HSV Ugglan Kommunen

Hemtjanst Fluxen AFAB

Hemtjanst Violen, Vidsel

Hemtjanst Ugglan Kommunen

Tillagningskok Alvékraskolan Kommunen 1110
portioner

Tillagningskok Fluxen AFAB 330 portioner

Tillagningskok Vastermalms Kommunen 65 portioner

forskola
Tillagningskok Asens forskola Kommunen 77 portioner
Tillagningskok Timmersvansens Kommunen 135 portioner
forskola

Kommunen har 10 personer i ko till sarskilt boende varav 7-8 personer befinner sig pa

korttidsboende i vantan pa sarskilt boende. Seniorboenden i olika former med olika fastighetsagare
finns pa den allmdnna marknaden i kommunen.

Prognosen for befolkningsutvecklingen fram till 2033 innebér att antalet personer som &ar 80+ 6kar
med 189 st och antalet personer i arbetsfor alder 20—-66 ar minskar med 475 st. Det innebér att fler
behover plats pa sarskilt boende eller trygghetsboende samt att kommunen star infér en
kompetensforsorjningsutmaning.
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Det star idag 200 i ko for kommande behov av lagenhet typ trygghetsboende.

Personer med insatser enligt LSS mellan 0 — 22 ar (121 st), av dessa finns 10 barn i aldrarna 9-20 ar pa
korttids, ar hogre an liknande kommuner LSS. Detta kan indikera pa att det finns ett kommande
behov av boende enligt LSS inom en tioarsperiod. Idag finns barn och ungdomar i anpassad
grundskola, sarskola och korttids/fritids LSS som kan tankas att soka boende inom 5-10 ar.

Utvecklingen av ndra vard och omsorg beskrivs som ett paradigmskifte for vard och omsorg ur ett
medborgarperspektiv. Viljeriktningen ar att vardens resurser ska forskjutas fran sjukhusen till nara
vard i ordinart och sarskilt boende samt till den regionala primarvarden och kommunala sjukvarden.
Dar behov av vard ska tillgodoses i mer 6ppna vardformer genom fordndrade arbetssatt, nara
individen.

Antalet portioner till férskola och férskola bedéms minska, till SABO 6ka samt till hemtjinst
ofdrandrat.

Behovet framover ar baserat pa en befolkningsutveckling som innebar att antalet personer som
behover beslut om insatser pa sarskilt boende och trygghetsboende 6kar. Dessutom haller inte
nuvarande boenden och tillagningskok den kvalitet som 6nskas ur ett boende- och
arbetsmiljoperspektiv.

Om det fortsatter att finnas samma behov som idag, dvs att 14,9% av personer som ar 80+ och 1,3%
av personer som ar mellan 65-79 har en plats p& SABO, samt att personer med omfattande
vardbehov som idag har hemtjianst behéver kommunen totalt 140 platser pa SABO ar 2033.

Om det i stéllet foljer rikets och dvriga Norrbottens kommuners trend att andelen 80+ som har plats
pd SABO minskar, antag till 11,9%, behéver kommunen totalt 110 platser pa SABO ar 2033.
Forutsattningen till den trenden beror pa att manga kommuner arbetar med alternativa insatser
sasom sk. mellanbonden, som dr mer kostnadseffektiva och ger bra levnadsvillkor ndr behov av vard-
och omsorg inte finns dygnet runt.

Av de 200 som idag star i ko for ett senior- eller trygghetsboende sa kan man anta att atminstone 14
st ar intresserade att flytta till ett trygghetsboende.

Antalet portioner som behéver tillagas till SABO, hemtjinsten, dagverksamheten, skola och férskola
berdknas till 1 750 portioner/dag.

Andelen som har behov av hemtjanst bedéms vara konstant medan behovet av halso- och sjukvard
beddms 6ka i framtiden.

Antal korttidsplatser beddéms till ca 10 st i framtiden. Anledningen till att det saknas platser idag ar
att en del av den k& som idag finns till SABO placeras p& en korttidsplats.

Utifran den krisberedskap som kommunen 6nskar sa har det framkommit behov av reservkraft pa
samtliga boenden och tillagningskok (portabelt pa trygghetsboendet), utrymme for forvaring av
livsmedel, torrvaror och kyl- och frysvaror pd SABO i 7 dagar och samma pa tillagningskdket men for
torrvaror 14 dagar, mojlighet att koppla in vattentank pa SABO och tillagningskék samt méjlighet att
férvara sjukvards- och férbrukningsmaterial pa SABO i 3 manader.

Forslag till atgarder utgar fran tre perspektiv for att skapa vardiga boenden, kostnadseffektivitet och
god arbetsmiljo. Utifran de ovan beskrivna forutsattningarna och det framtida bedémda behovet har
utredningen kommit fram till tre huvudspar av nybyggnationer.
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Bestar av 110 SABO Igh 1 tillagningskok for Totalt 24 Igh i
10 korttids Igh 1 750 portioner/dag  gruppbostader.
HSV-lokaler Fortsatt utredning om 4
Masal o servering  SU08 e s Ol s
30 bistandsbeddémda Igh vid Alvakraskolan 6+2 Igh i varje.
14 ej bistandsbeddémda Igh
Hemtjanstlokaler Atgarder enl Atgarder enl krisberedskap
krisberedskap
Atgarder enl krisberedskap
Effekter:
Viardiga Kvalitet 6kar Kvalitet 6kar
boenden
Antalet platser okar for att Antalet platser okar for att
motsvara behoven motsvara behoven
Kostnads- Nettokostnad kommunen Undviker indraget Nettokostnad kommunen
effektivitet minskar tillstand inkl utjamningssystemet
— 23,8 mnkr/ar, Kan bli detsamma eller +
pay-off 2 &r OM nuv SABO Transport-km 3,7 mnkr
behoéver rivas. minskar
Undviker vite for ej verkstadllda Mojlighet att utdka
beslut antal portioner till
SABO
Minskar kostnader for attinte  Fran 208 till 240
kunna ta emot portioner/dag
fardigbehandlade patienter
fran Regionen
God Kvalitet 6kar Kvalitet okar Kvalitet okar
arbetsmiljo
Bidra till att sakra framtidens
kompetensforsorjning
Behovet av resurser minskar
med 17,44 3a for det okade
behovet som
befolkningsékningen 80+
innebar

Kvalitetsbristen i dagens servicebostader foreslas atgardas genom forbattringar i de befintliga
bostidderna tillsammans med fastighetsigaren, AFAB.

Genom att bygga en mix av SABO och bistandsbedémda trygghetsboenden (110+30 st) istillet for
enbart SABO (140 st) kommer kommunen att erhélla fler verktyg i sin boendeportfélj fér att kunna

tillgodose och bevilja ratt insats utifran individens behov. Det &r dven mer kostnadseffektivt eftersom

en plats p& SABO kostar ca 1,1 mnkr/ar/brukare.

Dagens hoga tryck pa sarskilt boende samt det omfattande vardbehovet inom hemtjansten visar pa
att kommunen har behov av ett bistandsbedémt trygghetsboende. Skillnaden mellan ej
bistandsbedémt trygghetsboende och bistandsbedomt trygghetsboende ar att kommunen far
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verktyg i sin boendeportfolj for att kunna tillgodose och bevilja ratt insats utifran individens behov.
Kommunen kan inte hanvisa en bistandsbehdvande till ett ej bistandsbedémt trygghetsboende i sina
beddmningar till beslut.

Ett trygghetsboende, bistdndsbedomt eller ej, kan ocksa vara en del i kommunens strategi for att fa i
gang flyttkedjor.

Utredningen féreslar att Alvsbyns kommun och Riksbyggen bildar en kooperativ hyresrittsférening
(KHF) som koéper mark fran kommunen och andra markagare for att projektera, bygga och dga de
foreslagna bostaderna och lokalerna. KHF ar en egen juridisk person som styrs av Lagen om
kooperativ hyresrattsforening och stadgarna. | styrelsen sitter representanter fran kommunen,
Riksbyggen och de som &r valda av arsstamman. De boende blir medlemmar i féreningen och hyr sin
lagenhet av KHF med kooperativ hyresratt. Den som behdver kan fa hjalp till hyran genom
bostadstillagg och dldreforsorjningstillagg. Alla ska kunna hyra sin lagenhet. Kommunen hyr
verksamhetslokaler och bedriver vard- och omsorg samt kostverksamhet.

Nuvarande lokaler som blir lediga foreslas att nyttjas sa har:

Lokal Forslag Kommentar

Tillagningskék Alvakraskolan Behovs under byggtiden Kvar i kommunens skolverksamhet

Tillagningskok Fluxen Kan frigoras for andra behov Gemensamhetslokaler eller
ligenheter, AFAB.

Ovriga tillagningskok Behovs som serveringskok Viss utrustning som reserv.

Almen - gruppbostad Lagenheter Uppsagning 9 man innan
utflyttning, AFAB

Poppeln - gruppbostad Lagenheter Uppsagning 3 man innan
utflyttning, privat

Tarnstigen - gruppbostad Tomter till forsaljning Uppsdgning x man innan
utflyttning, kommunen

Ugglan - SABO Behovs under byggtiden Sélja och hyra skyddsrum.
Nedskrivning 11,5 mnkr. Riva.

Nyberga - SABO Behovs under byggtiden Sélja. Nedskrivning 14,6 mnkr. Riva

Kalkylerna for att genomféra alla tre huvudspar bedoms till en investering pa knappt 900 mnkr.
Jamfort med den kostnad som nuvarande lokaler hade kostat tillsammans med den 6kning av
behovet som uppkommer tack vare att befolkningen som ar 80+ Okar i antal, ar nettobesparingen ca
17 mnkr/ar for kommunen.

Finansiering av forslagen genomfors genom att kommunen lamnar en kommunal borgen till den
kooperativa hyresrattsférening som finansierar projektering och byggnation.

Plan fér genomforande av uppférandet av foreslagna bostader och lokaler ar framtagen utifran
dkade behov av SABO och trygghetsboenden som ir baserade pa befolkningsprognosen samt
forutsattningarna for att erhalla detaljplaner for fastigheterna. Dagens kvalitetsbrister ar ocksa ett
argument till att starta sa snart som mojligt.

Nar féreningen ar bildad kan arbetet med att ta fram en detaljplan och projektera varje byggnad
starta. Nar detaljplanen ar klar och foreningen har fatt ett forslag till fast avtalspris fran Riksbyggen,
kan styrelsen fatta beslut om att starta byggnationen. Bygget tar lite olika lang tid beroende pa vilken
byggnad det dr. Observera att planen inte ar fastslagen utan ska ses som en information i ett tidigt



2025-01-14

skede. For trygghetsboendet finns det mojlighet att ansdka om investeringsbidrag om ansokan

kommer in till Lénsstyrelsen i god tid innan arsskiftet 25/26.

Vad

Beslut KF

Stamma bilda KHF
Trygghetsboende och
hemtjanst
Gruppboende

SABO och HSV
Gruppboende
Gruppboende
Tillagningskok o matsal
Tillagningskok o matsal

Fastighet

Leken 12

Apeln 2
Nybergshagnan
Nybergshagnan
Nybergshagnan
Bonden 2,
Alvsbyn 25:1

DP

Finns

Finns
15 man
15 man
15 man
Finns
15man

Datum

24 feb
19 mars

Start
byggnation

Q42025

Q12026
Q22026
Q32026
Q32026
Q12026
Q32026

Klart for
inflyttning

Q32027

Q32027
Q42028
Q12028
Q12028
Q32027
Q12028
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Forslag till beslut

Utredningens forslag innebar att Kommunfullméaktige behover fatta ett antal beslut:

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige att

1.
2.

Alvsbyns kommun tillsammans med Riksbyggen stiftar en kooperativ hyresrittsférening
Alvsbyns kommun utser tre ordinarie styrelseledaméter samt tre ersittare i féreningen.
Vidare uppdrar Kommunfullmaktige till namnda ledamaéter att verka for att genomféra
projektets redovisade forslag.

Alvsbyns kommun antar féreslagna stadgar fér féreningen, enligt bilaga 1

Alvsbyns kommun och Riksbyggen tecknar stiftaravtal som reglerar syfte och mal med
foreningen, enligt bilaga 2

Alvsbyns kommun siljer fastigheten till féreningen enligt senare uppréattat kdpekontrakt.
Alvsbyns kommun siljer fastigheten Leken 12 till féreningen enligt senare upprattat
kopekontrakt.

Alvsbyns kommun siljer fastigheterna Bonden 2 eller Alvsbyn 25:1 till féreningen enligt
senare upprattat kopekontrakt.

Alvsbyns kommun tecknar ett samverkansavtal med féreningen, enligt bilaga 3

Alvsbyns kommun lamnar kommunal borgen pa 900 mnkr till KHF i Alvsbyn fér finansiering
av de foreslagna atgarderna for ett sarskilt boende med 120 lagenheter, ett trygghetsboende
med 44 lagenheter varav 30 ar bistandsbedémda, 24 gruppbostader, ett tillagningskék med
kapacitet for 1750 portioner/dag och matsal samt verksamhetslokaler for hemsjukvard och
hemtjanst.
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Behovsanalys

Arbetet med behovsanalysen for boende for aldre och personer i behov av omsorg och stod
har till stor del utgatt fran SKR:s metodstod for prognostisering av sarskilda boendeplatser.
Behovsanalysen innefattar dven LSS-bostader, trygghetsbostdder, bistandsbedomda
trygghetsbostader samt tillagningskok.

Nedan redovisas data och slutsatser.

Definitioner

Sdirskilt boende
En boendeform for dldre som omfattas av ratten till bistand enligt Socialtjanstlagen. | boendet
erbjuds service, personlig omvardnad och hemsjukvard dygnet runt (heldygnsomsorg)

Trygghetsboende

Boende for 65+ som ar pigga och aktiva och vill ha mer trygghet och social samvaro. Det ingar inte mat, service,
omvardnad eller sjukvard i sjdlva boenden. Daremot ska bostdderna vara funktionellt utformade, det ska finnas
gemensamhetslokaler for maltider, samvaro, hobby och rekreation. Bovard ar onskvart.

Bistandsbedémt trygghetsboende

Samma krav som ovan men med mojlighet fér kommunen att ge bistandsbeslut enligt
Socialtjanstlagen for ett trygghetsboende, som blir som ett slags mellan-boende mellan hemtjanst i
ordinart boende och sarskilt boende.

Hemtjédinst
Insatser i det egna, ordinadra, boendet.

Korttidsboende dldre

Ges till aldre som behdver rehabiliterande insatser eller eftervard under en begransad period t.ex.
efter sjukskrivning fran sjukhus. Korttidsvard kan ocksa ges till aldre som bor kvar hemma och vardas
av en néara anhorig (avlastning). En tidsbegransad insats inom vard- och omsorgsboende.

Korttidsboende
Korttidsboende ar ett tillfalligt boende for dldre eller personer med funktionsnedsattning, som ger
moijlighet till avlastning for anhériga eller rehabilitering for den enskilde.

Seniorboende
Egen ldgenhet ofta anpassad utifran tillganglighetskrav med mojlighet till gemenskap. Ofta
aldersgréns 65 + och egen bostadsko.

LSS-gruppbostad

En gruppbostad ar ett boende for personer med ett sa omfattande tillsyns- och omvardnadsbehov
att mer eller mindre kontinuerlig narvaro av personal ar nodvandig. | en gruppbostad ska ett
begransat antal lagenheter finnas samt gemensamma utrymmen fér samvaro. Personal dygnet runt.
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LSS-servicebostad

For den som behdver visst stod i boendet men klarar en hel del sjélv. Egen lagenhet i samma omrade
som fler lagenheter som tillhor servicebostaden. Gemensamma utrymmen. Personal vid behov
dygnet runt.

Tillagningskék

| ett tillagningskok tillagas maten fran grunden, antingen helt eller delvis, av farska ravaror. Detta
innebdr att bade ravarorna hanteras och matlagningen sker i koket. Maten kan sedan serveras direkt
pa plats i anslutning till kbket eller levereras till andra enheter som skolor/férskolor eller
aldreomsorg. Ett tillagningskok ar darfor ofta storre och har mer avancerad utrustning foér att kunna
tillaga och hantera en stor mangd mat.

Serveringskék

Serveringskok dr ett kék ddr maten dr férdigberedd och endast behéver serveras. De varma, kalla och
neutrala komponenterna dr redan tillagade och férvaras i téickta vagnar. Dessa vagnar rullas till
serveringsplatsen dér maten distribueras till géster eller anvindare. | serveringskéket sker ingen
grénsakshantering eller matlagning, utan fokus ligger pa att vérma och servera férdiglagad mat.
Vissa serveringskék kan tillaga frukost och mellanmal.
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Nulage

Vard- och omsorg

Kommunens befintliga boendeportfolj

Boendetyp Boende Antal Ilgh  Antal Kommentar
fastigheter

Gruppbostédder | Almen LSS 9 2
” Poppeln LSS 8 1
” Tarnstigen LSS 4 (10) 2 | En byggnad ar tom
Servicebostdder | Bjarkgatan Sol, 13 1 | Blandning av grupp- och

LSS servicebostad
Seniorboende Fluxen 58 Aldersgrans 70 +, centralt i Alvsbyn
SABO Ugglan 48 1
” Nyberga 56 1
Korttids Lovstigen 8

Skogsglantan 2

Ugglan akutrum 4 Haller inte kvalitetsmattet

Hur ser kommunens praxis ut vid val av insats for dldreomsorg?

Beddmningsgrunderna fér bistandsbeslut i Alvsbyns kommun grundar sig pa och regleras via
Socialtjanstlagens kapitel 4. Det innebar att ratten till bistand beviljas den som inte kan tillgodose
sina behov eller fa dem tillgodosedda pa annat satt. Den enskilde ska genom bistandet tillforsakras
en skalig levnadsniva och ger uttryck for vilken form av insats, vard och stodform som kan komma i
fraga. Kommunen stravar efter att alla ska fa bo hemma sa lange man vill. De alternativ som finns att
tillga hemtjanst eller sarskilt boende. Socialtjanstlagen maojliggor dven bistandsbedémt
trygghetsboende som alternativ.

Hur stor del av befolkningen 80 ar och dldre far dldreomsorg?
12,4 % av Alvsbyns kommuns befolkning 80 + bor i dagslaget pa sarskilt boende, didremot s& har
kommunen ca 10 personer som vantar pa att fa sitt beviljade beslut verkstéllt. Dessa personer finns
alltsa inte med i den redovisade statistiken i Kolada vilket innebar att det i praktiken ar en hogre
andel (13,9%) an redovisat som har behov av plats pa sarskilt boende. Lagger vi dessutom till det
verkliga antalet platser som finns idag pa SABO s& ar andelen 14,9%.
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Invanare 80+ i sdrskilt boende, andel (%) @ Liknande kommuner aldreomsorg, Alvsbyn, 2022 ~
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@ Aivsoyn M Liknande kommuner sldreomsorg, Alvsbyn, 2022 @ Riket

Alvsbyns kommun har en hégre andel (12,4%) av befolkningen 80+ i sirskilda boendeformer
jamfort med jamférbara kommuner (9,6%) och riket (10,3%). Daremot har andelen minskat
nagot under de senaste aren.

Invanare 80+ med hemtjanst i ordinart boende, andel (%) @ Liknande kemmuner &ldreomsarg, Alvsbyn, 2022 ~

215

2015 2018 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
@ Alvsbyn M Liknande kommuner &ldreomsorg, Alvsbyn, 2022 @ Riket

Varken andelen hemtjansttagare 80 + eller hemtjansttagare 65 — 79 ar skiljer sig at jamfort med
riket eller jAmférbara kommuner inom dldreomsorg. Inom gruppen 80 + ligger Alvsbyns

kommun pa 17 %, riket 17 % och jamférbara kommuner 18 %. Andelen i gruppen 65 — 79 ar med
hemtjdnstinsatser ligger fér Alvsbyns kommun pa 3 %, riket 3 % och liknande kommuner 3 %.
Det ar alltsa inte andelen hemtjanstbrukare som ar avvikande.

Sdrskilt boende
Hur lang ar vintetiden till och medianboendetiden pa SABO?

Vantetiden i antal dagar fran ansokningsdatum till forsta erbjudandet om inflyttning till sarskilt
boende saknas i statistiken. Daremot finns det 10 personer med beviljat beslut om sarskilt boende i
ko i dagslaget. Av dessa 10 aterfinns 7—8 personer pa korttidsboende i vantan pa ledig sarskilt
boende plats.

Alvsbyns kommun har under 2024 rapporterat in 5-6 ej verkstillda beslut till IVO. Beslut som inte
verkstélls inom 3 manader rapporteras in varje manad. Kommunen riskerar att alaggas en sarskild
avgift som utgar fran den insats som inte verkstélls. | detta fall, kostnaden kommunen skulle ha haft
om personen fatt sitt beslut beviljat dr 3 107 kr/dygn berdknat pa kostnad per brukare.
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Alvsbyns kommun har dessutom fram till augusti 2024 haft en 6kad kostnad fér betalansvaret
gentemot Regionen, ca 2 mnkr under 2024. Kostnaden fér 2023 lag pa 380 tkr.

Betalansvaret gentemot regionen utgar da kommunen inte har mojlighet att verkstélla boende eller
forbereda insatser i hemmet for utskrivningsklara patienter. 2024 uppgar kostnaden per dygn till

11 600 kr. Det betyder att det finns behov av korttidsboenden, som i dagsldget bl a anvands for
personer som star pa ko till sarskilt boende. Om befintliga korttidsboenden inte anvands for kon till
personer som fatt beslut om sarskilt boende, skulle de uppskattningsvis racka till fér kortidsbehovet
som uppstar.

Medianvardtid i sarskilt boende &ldreomsorg, antal dagar @ Liknande kommuner &ldreomsarg, Alvsbyn, 2022 v
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@Avsoyn [l Liknande kommuner &ldreomsorg, Alvsbyn, 2022 @ Riket

Medianvardtiden p& sarskilt boende i Alvsbyn dr 910 dagar vilket &r hég jamfért med liknande
jamférbara kommuner som har 696 dagar. Alvsbyns kommun har i snitt 214 dagar lingre

medianvardtid. Detta indikerar pa generosa bistandsbeslut, att det finns ett fatal personer som
sedan lang tid tillbaka har fatt sina beslut beviljade och att det saknas alternativ i form av
mellanbonde.

Hur ser kommunens praxis ut vid val av insats?

Beddmningsgrunderna fér bistdndsbeslut i Alvsbyns kommun grundar sig p& och regleras via
Socialtjanstlagens kapitel 4. Det innebar att ratten till bistand beviljas den som inte kan tillgodose
sina behov eller fa dem tillgodosedda pa annat satt. Den enskilde ska genom bistandet tillférsakras
en skalig levnadsniva och ger uttryck for vilken form av insats, vard och stodform som kan komma i
fraga.

Da kommunen saknar en mellanboendeform kan det i praktiken ge den enskilde ratt till omfattande
hemtjanstinsatser eller ett bifall till sarskilt boende i ett tidigt skede. Detta kan driva kostnader och
samtidigt inte tillgodose det egentliga behovet hos den enskilde.

For att kommunen ska kunna avsla en ansokan, eller hanvisa till andra insatstyper, om exempelvis
omfattande hemtjanstinsatser, i det har fallet fler an 87 timmar i manaden sa behéver kommunen
kunna tillgodose en annan typ av insats som ger den enskilde ratt till en skalig levnadsniva.

Korttidsboende

Kommunen har i dagsldget budgeterat for 10 korttidsboende platser, verksamheten har dock
tillfalligt utdkat med 4 akut platser for att mota befintligt behov. Pa 7-8 av dessa platser finns
personer med beslut om sarskilt boende.
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Vad ir kostnaden idag for dldreomsorgen och SABO?

Nettokostnadsavvikelse dldreomsorg, (%) @ Alla kommuner v

W Alvsbyn 16.2 .
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@ Alla kommuner (ovagtmedel) [l Alvsbyn

Alvsbyns kommun har en hégre nettokostnadsavvikelse fér den sammantagna dldreomsorgen
(16, 2 %), an de borde ha med den struktur och de férutsattningar som finns i kommunen. Det

motsvarar 23 mnkr per ar for kommunen. Kostnaderna over tid har varit hoga med undantag for
2021.

W Liknande kommuner aldreamsorg, Alvsbyn, 2022 8

Nettokostnadsavvikelse &ldreomsorg, miljoner kronor @ Liknande kommuner ldreomsorg, Alvsbyn, 2022 ~
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Kostnad sérskilt boende dldreomsorg, kr/brukare

'
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Kostnaden per brukare inom sarskilt boende ar inte avsevart hogre an riket och nagot lagre an

jamforbara kommuner.
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Kvalitet boendemilj6 sarskilt boende

Brukarbedémning sarskilt boende dldreomsorg - majligheten att komma utomhus, andel (%) @ 2023~
Ar:2023
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Brukarbed6mning sérskilt boende dldreomsorg - trivs med rum/I&genhet, andel (%) @ 2023 v
Ar: 2023

Brukarbeddémning sarskilt boende dldreomsorg - trivsamma gemensamma utrymmen, andel (%) @ 2023 v
Ar: 2023
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Kvalitet SABO — personalens syn pa brukarundersékningens resultat

Ugglan Nyberga
Utemiljo Svart att ta sig ut sjalv, korridorer, Svart att ta sig ut, dock fin innergard.
vaningar och svart att orientera sig | Innergarden kan enbart nas fran en av
for att hitta ut. Ej anpassad Nybergas 4-5 huskroppar. Nivaskillnader
uteplats. inomhus. Trappor, ramper och sluttande
plan. Utemiljon, narhet till
Lomtjarnsparken, centrum och gron
utemiljo, verksamheten férvanad 6ver
det laga resultatet for sjalva utemiljon.
Tillgangligheten till utemiljon ar orsaken
till det Iaga resultatet. Inga boenderum éar
beldgna pa markplan.
Liagenhet Sma rum, saknar kok. Lyhort. Kalla | Sma rum, saknas kok. Slitet. Smala
Igh. Gamla och slitna. korridorer. Vissa rum har toaletten
utanfor Igh. Stor del av ytan i Igh ar
badrum/toalett.
Gemensamma Saknas utrymme for mer Fin samlingssal, men bristfallig
utrymmen avskildhet. Ingen samlingssal. Ej tillgangligheten, svart att na samlingssal.

flexibel belysning.

De gemensamma utrymmena pa
avdelningarna ser valdigt olika ut
och beror pa hur lokalerna ar
utformade, vissa avdelningar ar
storre @n andra.

Kok och matplats pa C-avdelningarna ar
sma, pa A-avdelningarna ar de nagot
battre. Den lokalen ar kombinerad
matsal, TV-rum, besdksrum, mycket ska
ske pa liten yta.

Ca 15 kvm ska rymma 9 brukare alla med
rullstolar eller rollatorer, dessutom
personal som ska bista vid maltider.
Nybergas lokaler &r inte anpassade efter
den verksamhet som idag bedrivs pa
SABO och inte heller utifran brukarnas
behov, bland annat behovet av
gemensamma lokaler och tillganglighet.
Riktlinjer for hygien och férhindrande av
ev smittspridning ar svara att efterleva.
Logistikproblem.
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Hemtjdnst
Vad ar kostnaden idag for hemtjanst?

Kostnad hemtjanst &ldreomsorg, kr/hemtjénsttagare
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Kostnaden kr/hemtjinsttagare i Alvsbyns kommun &r ca 63 tkr hégre an liknande kommuner och
riket. Om man utgar ifrn att Alvsbyns kommun har i snitt 150 hemtjansttagare innebér det en

totalkostnad per ar pa ca 9,5 mnkr hogre an liknande kommuner.

Invanare 65+ med hemtjanst i ordinért boende, andel (%)
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@ Alvsbyn [ Liknande kommuner aldreomsorg, Alvsbyn, 2022 @ Riket

Andelen invanare 65 + med hemtjanstinsatser ligger i linje med riket men under genomsnittet i

liknande kommuner.
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Hemtjansttagare 65+ med hemtjanst i ordinért boende med 120+ beviljade timmar per manad, andel (%)

@ Alvsbyn 3

@ Riket 3 _-:
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@ Alvsbyn M Liknande kommuner &ldreomsorg, Alvsbyn, 2022 @ Riket

Andelen personer med 120 + beviljade timmar per manad visar pa att ca 3% inom hemtjansten
har ett omfattande vardbehov. Det ar ungefar samma andel som i riket, men hégre an

jamforbara kommuner som anda har en hoégre andel personer med hemtjanstinsatser oavsett
omfattning pa vardbehovet.

Invanare 65+ som varit mottagare av hélso- och sjukvard som kommunen ansvarar fér (hemsjukvard), andel
(%)

W Liknande kommuner dldreomsorg, Alvsbyn, 2022 13.2
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_____ @ - - @ Riket 97
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@isoyn [l Liknande kommuner ldreomsorg, Alvsbyn, 2022 @ Riket

| ovanstaende tabell redovisas invanare i kommunen 65 ar och dldre som varit mottagare for halso-
och sjukvard i form av hemsjukvard. Hemsjukvard kan finnas bade inom sarskilt boende men primért
inom ordinirt boende. Alvsbyns kommun ligger procentuellt dver snittet i riket, men ndgot under
liknande kommuner. Slutsatsen man kan dra av detta ar att bade liknande kommuner och Alvsbyns
kommun har ett procentuellt hogt antal invanare som ar mottagare av hemsjukvard, detta staller
ocksa hoga krav pa hemtjanstens verksamhet som utfor en stor del av hemsjukvardsinsatserna i
hemmet.
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Brytpunkt Hemtjanst Sarskilt boende
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35 tim ar genomsnittligt antal SoL-timmar innan inflytt till sarskilt boende

42 tim ar en schablon for HSL-timmar inom hemtjansten. Data saknas sa uppskattning om 20 %
av tiden ar HSL (SKR berakning)

Brytpunkten for nar det ar mer kostsamt med omfattande hemtjanstinsatser kontra en plats pa
sarskilt boende &r fér Alvsbyns kommun 87 timmar/méanad. | april 2024 hade 17 personer fler
hemtjansttimmar an brytpunkten.

Det finns en politisk viljeinriktning att Alvsbyns kommun ska arbeta med att den enskilde ska kunna
bo hemma sa langt det ar mojligt och kommunens riktlinjer understédjer dven detta.

Trygghetsboende

Den arliga brukarundersdkningen av de som far hemtjanst visar att det ar en hog andel personer som
ofta besvaras av ensamhet inom ordinart boende. Vilket ocksa ar en signal pa att man kan behover
arbeta med fragan pa ett eller annat satt. Ett satt kan vara att inratta ett trygghetsboende for att
mojliggdra social samvaro pa ett annat satt an idag.

Manga av kommunens beslut om sarskilt boende och hemtjanst grundar sig i individens kédnsla av
otrygghet.
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Brukarbedémning hemtjanst &ldreomsorg - besvéras ofta av ensamhet, andel (%) @ Alla kommuner - 2023w
Ar: 2023

14
Riket: 12 Alvsbyn: 16

Kommunens brukarundersokning visar pa att det ar en stor andel av de som har hemtjanst som ofta besvaras av
ensamhet. Andelen ligger inom de 25 % hogsta i landet.

Bistandsbed6émda trygghetsboenden

Det finns i dagslaget inga bistandsbedémda trygghetsboendeplatser i kommunen.
Ej bistandsbeddmda trygghetsboenden

Det finns i dagslaget inga ej bistandsbeddmda trygghetsboenden i kommunen.

LSS
Hur manga LSS insatser beviljas av kommunen?

Invénare med insatser enl. LSS, andel (%) @ Liknande kemmuner LSS, Alvsbyn, 2022 ~
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2025-01-14

Personer med boende enligt LSS, andel (%) av totalt antal personer med insatser enligt LSS @ Liknande kommuner LSS, A.. 2093
Ar: 2023
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Totala andelen insatser enligt LSS ar hogre an jamforbara kommuner, ddaremot ar andelen
personer med beslut om boende enligt LSS nagot lagre an jamférbara kommuner.

Invénare 0-22 ar med insatser enligt LSS, antal/10 000 inv 0-22 &r @ Liknande kemmuner LSS, Alvsbyn, 2022 ~
130 @ Alvsbyn 121 :
=) | Liknande kommuner LSS, Alvsbyn, 2022 95 /‘
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Personer med insatser enligt LSS mellan 0 — 22 ar (121 st) ar hogre an liknande kommuner LSS,

detta kan indikera pa att det finns ett kommande behov av boende enligt LSS inom en
tioarsperiod.

Det finns det 10 barn i aldrarna 9-20 ar i kommunens korttids/fritidsverksamhet som med stor
sannolikhet kommer att ha ett framtida behov av boende, dessa ar inkluderade i ovanstaende tabell.
Daremot ar det sannolikhet att en stor del av dessa personer har ett kommande behov av en
boendeinsats enligt LSS.

Hur ser vintetid och medianbotid ut for kommunens LSS-boenden?

Enligt bistandshandlaggare kan vantetiden vara 3-4 manader vid omflyttning av brukare for att
frigora plats. Vid lediga boendeplatser sker inflyttning sa snart forberedelser ar klara. Brukarnas
boendetid ar ca 30-40 ar.
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Vad ar kommunens kostnader for LSS-boenden?

Alvsbyn. Kalla Kolada

W 2021 W 2022 W 2023

Nettokostnadsavvikelsen visar pa -1 mnkr, dvs. kostnaden ar 1 mnkr mindre an vad verksamheten bor kosta. Daremot
visar trenden pa att nettokostnaden 6kar med 4 mnkr fran 2021.

Kostnad funktionsnedséttning LSS boende, kr/brukare @ Liknande kommuner LSS, Alvsbyn, 2023 v
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@ Alusbyn [l Liknande kemmuner LSS, Alvsbyn, 2023 @ Riket

Kostnaden per brukare inom LSS boende &r lagre an riket men 6kade under senaste aren.

Samordningen av LSS-boende verksamheterna kan vara en anledning till att kostnaden per brukare ar
ldgre &n jamférbara kommuner. | Alvsbyn har man pa vissa boenden blandat LSS och Sol insatser.

Eftersom kostnaderna for kommunernas LSS-verksamhet ar valdigt ojamnt fordelade finns ett
separat utjdmningssystem fér denna verksamhet.

Anledningen att det inte ingar som en delmodell i det kommunalekonomiska utjamningssystemet &r
att man inte kunnat hitta opaverkbara faktorer som samvarierar med kostnader for LSS. Darfor ligger
det i ett separat system men syftet ar detsamma.
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Det kan innebdara att indirekt om kommunen prioriterar att hoja kvaliteten pa LSS bostader sa blir
kostnaden genom kostnadsutjamningssystemet inte avsevard hogre i jamférelse med dagens
kostnader.

Ej verkstallda beslut LSS och socialpsykiatri

Det finns inga ej verkstalla beslut varken inom LSS eller SoL inom omradet funktionsnedsattning.
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Tillagningskok

Det finns idag fem tillagningskdk som producerar en blandning av komplett maltid och

huvudkomponenter till serveringskoken. Transporten sker fraimst genom utkorning av

Maltidsfabriken. Maten och servicen haller god kvalitet och det ar lite svinn

Kvaliteten pa lokalerna och kokens funktioner har brister, vilket framkommit i tidigare utredningar

2017 och 2021:

* Allvarliga brister i kokens funktioner, otillrackliga ytor, felaktigt nyttjade ytor mm

* Kapaciteten ar utnyttjad till max

*  Problem med centralkyla

*  Svart att halla kylkedjan fran tillagning till servering

Kok Typ av kék Portioner Portioner Bemanning Portion/aa Portion/aa
aa
Fluxenkdket Tillagningskok 330 7,00 47
Alvakraskolan Tillagningskok 1110 6,50 171
Vastermalms Tillagningskok 65 1,50 43
forskola
Asens forskola ” 77 1,73 55
Timmersvansens ” 135 2,00 68
forskola
Knut Lundmark Serveringskok 291 2,28 128
Parkskolan ” 280 1,88 149
Vidsel skola " (skickar 47 1,00 47
komplement till
Vidsel fsk)
Vidsel forskola i 19 0,61 31
Korstrask forskola | ” 22 0,53 41
Visttrask skola i 16 0,25 64
Visttrask forskola | ” 19 0,25 76
Stigens forskola ” 13 0,52 24
Parlans forskola ” 77 1,00 77
Totalt 1717 784 27,04 93 94
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Tillgdng

Hur ser kommunens marktillgangar ut?
Sarskilt boende

Foreslagen mark med utgangspunkt att inrymma ett sarskilt boende med 110 ldgenheter, 10
korttidslagenheter samt HSV lokaler med utrymme foér en bra utemiljé.

Fastighetsbeteckning Alvsbyn Granen 1,2,3,4, Alvsbyn
Tallen 1,3,4, 10 samt del av Alvsbyn
25:4 (Nybergshdgnan)

Agare Alvsbyns kommun

Fastighetsstorlek 26 000

Nuvarande anvandning Smaindustri

Finns detaljplan Nej, underlag finns delvis

Byggratt antal vaningar 2

Mojlighet till utemiljoé Ja

Ar fastighetsbildning klar Nej

Finns VA/fiber 6vrig infrastruktur i ndrheten Ja

Finns ledningsratter, servitut Ja, men inaktuella

Lantmateriforrattningar? Fastighetsreglering kravs

Forutsattningar for effektiv/smidig planprocess Ja

Kanda markféroreningar Ja (ej undersokta)

Samhallsbyggnads bedomning Bra tillfalle att omvandla omradet
fran smaindustri till bostader.

Verksamhetens behov + mer markplan
- sanering

Trygghetsboende, bistandsbeddmt och ej bistandsbedomt

Foreslagen mark med utgangspunkt att inrymma ett trygghetsboende med 44 liagenheter, lokaler for
kommunens hemtjanst samt utrymme for en bra utemiljo.

Fastighetsbeteckning Leken 12

Agare Alvsbyns kommun
Fastighetsstorlek 4749

Nuvarande anvandning Oexploaterad

Finns detaljplan Ja

Byggratt BTA och antal vaningar 9 600 kvm / 5 vaningar
Byggratt byggnadshojd (m)

Majlighet till utemiljé (ja/nej samt 6vriga Ja

forutsattningar)

Ar fastighetsbildning klar Ja

Finns VA/fiber 6vrig infrastruktur i ndrheten Ja

Avstand till centrum 250

Kanda markféroreningar Rester av kallare
Samhallsbyggnads bedémning Centrumfastighet i attraktivt Iage. Ej lampligt med

bostader i markplan mot allman
plats/centrumverksamhet.
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LSS-gruppbostad

Med utgangspunkt att inrymma 3 gruppbostader med 6+2 ldgenheter, alternativt 4 gruppbostader
med 6 ldgenheter samt en bra utemiljo. Placering och antal lagenheter utreds vidare i fas 2.
Fastighetsdgaren har meddelat att Apeln 2 inte ar aktuell for forsaljning, men forutsattningarna

redovisas anda eftersom utredningen hade den som forsta val.

Agare
Fastighetsstorlek
Nuvarande anvandning

Finns detaljplan

Byggratt antal vaningar
Moijlighet till utemiljo

Ar fastighetsbildning klar
Finns VA/fiber 6vrig
infrastruktur i ndrheten
Finns ledningsratter, servitut

Lantmateriforrattningar?

Forutsattningar for
effektiv/smidig planprocess

Kanda markféroreningar

Samhallsbyggnads bedomning

Verksamhetens behov

Alvsbyns kommun

4500

Lager, verkstad o. dyl.

Nej

Ja

Nej

Ja

Kravs

Gissningsvis goda da
planen avser
omvandling fran
industri till bostader

Ja

Lamplig i forsta hand i
kombination med nytt

sarskilt boende

Alvsbyns Fastigheter
AB
7 000

Parkering

Ja, kraver andring

Ja
Nej
Ja

Mojlig placering av
volym som kan méta
angransande

bebyggelse i 4-5 van.

Narhet till
dagverksamhet och
samhallsservice

Hur manga nya fastigheter dr under projektering/uppférande?

Alvsbyns kommun

Ca 5500 kvm ej
avstyckad.
Park/gronyta, ej
exploaterad

Ja men begrénsar
byggnadens
placering till vinkel
mot korsning.

3

Ja
Nej
Ja

Kravs

Gissningsvis goda,
fa berorda
grannar.

Mindre lampligt an
Nybergshagnan.

Inga nya fastigheter ar under projektering eller uppférande i kommunen.
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Ovriga boendetyper i kommunen

Boendetyp Boende Fastighetsdgare Antal Antal Kommentar
Igh fastigheter
Seniorboende | Fluxen Alvsbyns fastigheter 58 Aldergrans 70 +, centralt i Alvsbyn
Violen Alvsbyns fastigheter 21 1 Inriktning 55 +
Leken 30 1 Kooperativa bostader, ingen aldersgrans
men dldre som bor har
Poppeln Privat fastighetsagare 1 Privat fastighetsagare, inriktning dldre
Sdrskilt boende

Befintliga fastigheter

Boendetyp Boende Fastighetsdgare Antal Igh Antal fastigheter Kommentar

SABO Ugglan Alvsbyns kommun | 48 1 | samma byggnad
som halsocentral

” Nyberga Alvsbyns kommun | 56 1

Korttids Lovstigen Alvsbyns kommun 8

Skogsglantan

Alvsbyns kommun | 2

Ugglan akutrum

Alvsbyns kommun | 4

Haller inte
kvalitetsmattet

Status pa befintliga sdrskilda boenden utifran ett verksamhetsperspektiv

Ugglan Nyberga
Personalutrymmen for rast Ja, ett gemensamt per plan i huset Ja
Vilorum Ja, ett gemensamt per plan i huset Ja

Expedition avd.

Ja, 7 avd.

Nej (finns pa 3 av 7 avd)

Omkladningsrum personal med
méjlighet till forvaring rena/orena
klader

2 omkl. For kvinnor, 1 for man. Separat
forrdd for rena arbetsklader. Tvattsackar i
omkL. rum for orena klader.

Ja

Anpassad toalett lgh Ja Ja (51 av 56 ar anpassade)
Anpassade utrymmenii
sovrum/kok lgh Ja, inga kok Ja, inga kok

Anpassade kok gemensamt

Enbart forh6jda diskmaskiner samt
ljudabsorberade plattor i tak i vissa kok.

Kok ej handikappanpassade

Hemlik och lugn miljé i lgh

Brukarna moblerar med privata
tillhorigheter. Kommunen tillhandahaller
sang. Nagot rum har anpassats med
ljudabsorberande takplattor

Rum utan kok

Hemlik och lugn miljo i

Ja. De gemensamma ytorna ar koken som

gemensamutrymmen aven fungerar som tv rum Nej
Forrad for den boende Nej Nej
Konferens alt. Samlingssal

utrustade med horslinga Nej Ja.

Anpassad utomhusmiljé

Nej inte pa markplan, endast
gemensamma balkonger

Nej Nivaskillnader
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Ugglan Nyberga
Nyckelfritt boende Digitala nycklar Nej
Ljudanpassade lgh Nej, ngr fa har ljudabsorberande takplattor | Nej

Méjlighet till digtala losningar

inbyggt i byggnaden Nej Nej (enbart for trygghetslarm)
Tvattmojligheter personal Ja Ja
Tvattmojligheter boende Gemensam tvattmaskin/avdelning Nej
Sophantering utifran befintliga Majlighet till sopsortering finns,
krav kompostsortering anvands inte Nej
Inte i respektive Igh. Finns gemensamt
Vardeskap brukare vardeskap/avdelning Nja
Wifi Inteilgh Ej till brukare
Ja, till stor del. Lovstigen och Skogsglantan
Overblickbarhet avdelningar ar byggd i vinkel Nej
Nivaskillnader inom byggnad eller | Nivaskillnad for att ta sig in och ut pa
avd. balkong Ja

Dorrautomatik (ej lgh) Ja Jamen baraientréer och hiss
Anpassad belysning Nej Ja

Anpassat ljud Nej Nej

Méijlighet till parboende Begransad Nej

Méjlighet till vernattning
anhoriga

Endast inne hos brukaren. Tillhandahaller
extra sang som kan stallas in hos brukaren

Ja. Sang att lana till rum

Parkeringsplatser for personal i

anslutning till boendet Ja Ja
Parkeringsplatser for besékare i
anslutning till boendet Ja, parkeringstillstand finns att lana Ja
Ja ett gemensamt for hela huset pa
markplan samt mindre forrad eller lasbara
Forrad for forbrukningsmaterial skap pa avdelningarna Ja (litet)

Forrad for inkontinenshjalpmedel

Ja ett gemensamt for hela huset pa
markplan (samma som
forbrukningsart.)samt mindre forrad eller
lasbara skap pa avdelningarna

Olika fran avd. till avd. Sméa
utrymmen

Hjalpmedelsforrad Pa markplan ett gemensamt. Ja
Krisberedskap vatten Vet gj Nej
Begransad, endast el i korridorer pa
avdelningar samt endast el i ngr uttagi
Krisberedskap reservkraft korridor. Dessa uttag ar inte uppmarkta Ja
Desinfektion/skéljrum 2 per plan som delas mellan avdelningar Ja

Kontor utifran behov

Personal kontor finns pa alla avdelningar
dvs 7 st pa hela huset

Adm. har kontor

Likemedelsrum

Nej, lasta lakemedelsskap (m nycklar)
finns i respektive brukarrum

Nej
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Kraven pa tillgdnglighet uppnas inte i samtliga delar av byggnaderna.

Hemtjdnst
Boendetyp Boende Fastighetsagare Kommentar
Hemtjéinstlokal Fluxen Alvsbyns Centralort
fastigheter
o Violen Vidsel
” Ugglan Alvsbyns Hemsjukvarden
fastigheter samgrupperad

Dagens hemtjanst ar lokaliserade pa 3 olika platser i kommunen. Befintliga lokaler &r inte optimala
for verksamheten, det finns en hel del dverytor vilket leder till onddiga kostnader. Att verksamheten
inte ar samlokaliserad kan ocksa leda till svarigheter med personalsamordning.

Trygghetsboende
Kommunen har inga trygghetsboendelagenheter i dagsldget.

LSS
Hur manga ldgenheter finns i nuvarande bestandet?

Boendetyp Boende Fastighetsdgare Antallgh Antal Kommentar
fastigheter
Gruppbostiider Almen LSS Alvsbyns 4+6 2
fastigheter
” Poppeln LSS | Privat 8 1
fastighetsagare
” Tarnstigen Alvsbyns 4 (10) 2 En fastighet
LSS kommun tom. Inriktning
aldre.
Servicebostdder Bjorkgatan Alvsbyns 13 1 Blandning av
Sol, LSS fastigheter grupp- och
servicebostad
Korttids/fritids Regnbagen

Bjorkgatan ar fordelat pa lagenheter i fyra hus, ej sammanhallen verksamhet. Personalens utrymmen
ar desamma som brukarnas gemensamhetsutrymmen. Personer inom verksamheten har bade LSS
och Sol beslut. Gemensam utegard. Inget fungerande brandsystem, enbart brandvarnare i respektive
lagenhet. 2 ldgenheter har sarskilt brandlarm.

Almen ar fordelat i tva fastigheter med 6 lagenheter i ena fastigheten och 4 lagenheter i den andra.
Fastigheterna ca 150 meter ifran varandra. Gruppen med 6 lagenheter blockférhyrs av kommunen,
ovriga lagenheter hyrs var for sig. Gemensamhetsutrymmen i bada grupperna ar placerade i en
"vanlig lagenhet”. | verksamheten finns personer med bade LSS och Sol beslut.

Poppeln ar fordelat pa tva plan, 4 lagenheter per plan. Kommunen hyr 4 ldgenheter samt
gemensamhetsutrymme pa bottenplan, 6vriga 4 lagenheter hyrs ut lagenhetsvis och ar beldgna hogst
upp i hus 2. Privat fastighetsdgare som godkanner hyresgast innan inflyttning.
Gemensamhetsutrymme for boenden och personalutrymme ar desamma.
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Tarnstigen ar fordelat pa 2 mindre hus. 4 ldgenheter per hus. Inriktningen adldre personer med LSS-
gruppboende beslut. Det saknas kok i samtliga lagenheter. Verksamhet bedrivs enbart i ett av husen
med 4 platser. Enligt uppgifter fran kommunen ar hus 2 ej godkant fér verksamhet pa grund av

husets skick.

Vilka 6vriga egenskaper ar viktiga for kommunens lagenheter?

Bjorkgatan Almen Poppeln
(stédboende) | (gruppboende) | (gruppboende)

Tarnstigen
(gruppboende)

Brandskydd Finns endasti | | brukarens Igh | | brukarens Igh I allmdnna utrymmen,
2 Igh ej i brukarens rum
Vardeskap i Saknas Saknas Saknas Saknas
brukarens Igh
Wifi Saknas Saknas Saknas Saknas
Digitala Saknas Saknas Saknas Saknas
medicinskap
Personalutrymmen | Saknas Saknas Saknas Saknas
for rast
Sdkra utrymmen Saknas Saknas Saknas Saknas
Anpassad strl av Inte alla Ja, i brukarens | Inte alla toaletter | Ja, i brukarens Igh
toalett toaletter Igh
Anpassade kok, tex. | Saknas Saknas Saknas Saknas
varmereglerade
spisar
Kok Finns Finns Finns Finns
gemensamhetslokal
Forrad inomhus Finns Finns Finns Saknas
Forrad utomhus Finns men Finns Finns men delas Finns
inte av andra
tillgangligt hyresgaster
for alla
Gemensamhetsytor | Finns Finns Finns Finns
i
gemensamhetslokal
Tvattstuga Finns, delas Finns, delas Finns, delas med Finns
med andra med andra andra hyresgaster
hyresgaster hyresgaster
Hiss Saknas Finns Finns Markplan
Anpassad Saknas Saknas Saknas Saknas
utomhusmiljo
Nyckelfritt boende | Saknas Saknas Saknas Saknas
Digitala lI6sningar Saknas Saknas Saknas Saknas
fér kommunikation
mellan personal o
brukare
Ljudisolerade Igh Saknas Saknas Saknas Saknas
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Sammanfattningsvis konstateras att det saknas personalutrymmen, sdkra utrymmen, anpassade kok,
anpassad utemiljo och ljudanpassade lagenheter i samtliga boenden. Det saknas ocksa anpassat
brandskydd i samtliga boenden men i varierande omfattning.

Generellt i samtliga gruppbostdder saknas 6verblickbarhet 6ver boendet.
Det saknas ocksa méjlighet till digitala hjalpmedel i stor omfattning.
Vilken fysisk tillganglighet behdvs i kommunens lagenheter?

| gruppbostad ska det vara enkelt att komma i kontakt med personal och det gemensamma
utrymmet ska vara i samma byggnad. Dar har kommunen ”“vaken ”nattpersonal. Servicebostad kraver
inte vaken nattpersonal utan sovande journatt samt att gemensamhetsutrymmet kan vara i annan
nara byggnad.

Var bor kommunens lagenheter placeras geografiskt?

Centralt med gangavstand till: dagverksamhet med anledning av att det inte finns lokaltrafik,
servicepunkter sa att brukaren kan leva ett sjalvstandigt liv och kunna gora sina inkop,
idrottsanlaggningar/badhus dar de kan delta i idrottsaktiviteter.

Antal lagenheter i andra kommuner som har gillande avtal.

Det finns inga aktuella avtal med andra kommuner.

Antal inhyrda och kopta platser

Kommunen hyr eller kdper inga ovriga platser.

Hur manga ldgenheter dr under projektering/under uppférande?
Inga lagenheter under projektering eller uppfoérande.

Tillagningskdék

Det finns tillgéng till mark for att bygga tillagningskék och matsal for eleverna vid Alvakraskolan.
Utredningen har tva alternativa férslag som ska utredas ytterligare under eventuell projekteringsfas.
Det dr endera pa fastigheten del av Bonden 2 eller del av Alvsbyn 25:24.
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Prognos demografisk utveckling

Alvsbyn. Kalla Kolada

3000
7950

7900

7 800
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@ Invanare totalt, antal

Hur ser befolkningssammansattningen ut?

Den enskilt stérsta paverkansfaktor framledes ar att andelen dldre 6kar och att kommunens totala invanarantal
blir farre.
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Befolkningsminskningen i arbetsfor alder innebér att Férandring befolkning i arbetsfor alder
2 s foe till 2033

kommunen kommer att sta infor en

kompetensforsorjningsutmaning dar det sannolikt kommer

att finnas 475 personer farre i arbetsforalder som ska ta hand

om ca 190 fler personer som blir 80 ar eller aldre.

For att kommunen ska klara den framtida utmaningen
behéver man vidta atgarder, en av dessa atgarder kan
exempelvis vara att strukturera om boendeportféljen och att
anpassa lokaler utifran optimal effektivitet.

Norrbotten i sin helhet star infor samma utmaning kopplat till
kompetensforsorjning och samtliga kommuner strider om
samma arbetskraft.

Kalla: SCB

Befolkningsfoérandring

Den totala befolkningsutvecklingen i Alvsbyns kommun visar pa en negativ trend med allt firre
invanare per ar. Daremot har andelen dldre av befolkningen vuxit vilket delvis forklaras av att
medellivslangden generellt har 6kat och forvantas oka. Allt fler dldre lever langre och med battre
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hédlsa. Samtidigt som vi far en storre andel dldre, har det skett en viss minskning av nyttjandet av
omfattande dldreomsorg nationellt.

Framskrivningar avser framtiden och nagra tillforlitlighetsmatt i klassisk statistisk mening kan darfér
inte beraknas. Framtiden forandras hela tiden. Den framtida befolkningens storlek och
sammansattning bestams av den senast kanda befolkningen och antaganden om den framtida
utvecklingen av fruktsamhet, dédlighet och flyttningsmonster. Generellt géller att osdakerheten kring
framskrivningar kar med &ren. Utifran befintligt underlag gar det dock tydligt att utldsa att Alvsbyns
kommuns framtida befolkningsstruktur kommer att 6ka antalet 80 + och dldre samtidigt som antalet
65-79 ar kommer att minska.
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Behov

Sarskilt boende

Idag finns behov av totalt 114 platser pa sarskilt boende nar man raknar med den ké med redan
beviljade bistandsbeslut som finns.

Genom att utga fran dagens andel av personer (80+, resp 65-79) som bor pa sarskilt boende och en
framskrivning av antalet invanare 5 resp 10 ar, kan vi fa en prognos 6ver behovet av antal platser pa
sarskilt boende.

Prognosen fér behov av antalet sarskilda boenden ar mellan 90-140 platser om man jamfor framtida
behov men riket, Norrbottens kommuner och den egna kommunen. Den lagre siffran kraver da ett
alternativ till sarskilt boende i form av ett trygghetsboende som i alla fall still stor del ar
bistandsbedomt.

GOr man ingen férandring fran dagens boendestruktur (14,9 %) sa kommer behovet att vara 140
sarskilt boende platser 2033 utifran prognostiserad aldersstruktur i kommunen. Det innebar att
kommunen behover inratta 36 nya sarskilt boendeplatser.

Om vi istéllet utgdr fran att Alvsbyns kommun kommer att arbeta med alternativa insatser i
dldreomsorgen baserat pa individens behov av vard- och omsorg inkl. besvar av ensamhet och
mojlighet till skalig levnadsniva, sa kan vi fa en annan prognos 6ver antalet platser om andelen som
bor pa sarskilt boende. Utgangspunkten blir da istallet att 11,9 % av 80 + ar har behov av en plats pa
sarskilt boende vilket innebar 110 platser istéllet for som i ovanstaende prognos med 14,9 % 140
platser. Bedomningen ar att om boendeportféljen kan breddas sa kommer dven behovet av
korttidsplatser vara desamma som idag, alltsa 10 platser. Prognosen grundar sig pa att det finns ett
bistandsbedémt trygghetsboende med 30 platser.

En annan viktig faktor i behovet av nya lokaler for sarskilt boende ar utmaningen kopplat till
kompetensforsdrjning. Alvsbyns kommun stér infér att farre i arbetsféralder ska varda fler ldre.
Med nya lokaler skapas mojligheter till bade trivsel och effektivitet. Arbetsprocesserna kan forenklas
och det finns mojlighet att infora nya arbetssatt bade digitalt och analogt.
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Alder vid behov av dldreomsorg

Medelalder fér dldre i sérskilt boende, ar @ Liknande kommuner aldreomsorg, Alvsbyn, 2022 v
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@ Riket

2014 2015 2018 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

@ ivsoyn [l Liknande kommuner aldreomsorg, Alvsbyn, 2022 @ Riket

Medeldldern i Alvsbyns kommun ligger ndgot hégre 4n liknande kommuner och riket.
Hur ser behovet av dldreomsorgsinsatser ut i kommunen?

| ko till sarskilt boende har kommunen stadigt omkring 10 personer och har inte maéjlighet till att
verkstélla bifallna beslut inom tidsgransen pa 3 manader for att undvika vitesforelagganden fran IVO.
Flertalet av personerna som finns i kosystemet &r inneliggande pa befintlig korttidsplats i avvaktan pa
att beslutet till sarskilt boende kan verkstallas. Detta innebar att det blir en ond cirkel dar personer
med behov av sarskild boende plats inte far sina behov tillgodostéllda och kommunen riskerar
vitesforlaggande samtidigt som personer med behov av avlastning eller rehabilitering inte far plats pa
korttids.

Dessutom sa har kommunen i dagslaget inte mojlighet att ta hem inneliggande brukare fran sjukhus
vilket resulterar i ett betalansvar gentemot regionen pa 11 600 kr per dygn. En jamforelse kan var att
en brukare kvarliggande pa sjukhus med betalansvar fér kommunen kostar 4 234 000 per ar per
jamfort med kostnaden per brukare pa sarskilt boende per ar som ar 1 134 081 kr.
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Scenarion for framtida behov:

Andelen som behéver SABO i éldern 6579 dr antagen till 1,3% i samtliga alternativ och det dr samma som dagens andel.

Boendeportfolj alternativ 1 — samma andel 80+ pa sarskilt boende som riket (10%)

Boendetyp Tillgdng Boenden/ 2028 2033 Behov

idag brukare idag
Sdirskilt boende, 104 92 91 | Ca90
10%+1,3%
Hemtjéinsttagare 6,8 % 146 144 141 | Minskar nagot
Hemtjinsttagare, éver 17 5 5 | Beslut om SABO
brytpunkten istallet
Varav hemtjéinsttagare med 4 0 ol|”
omfattande behov (>120
tim/man)
Trygghetsboende, 0 50 50 | 50
bistandsbedémt
Korttidsboenden 10 (+8) 10-12 | 10-12 | Ca 10

| alternativ 1 skulle framtida boendeportféljen vara 90 SABO, 50 bistdndsbeddémda trygghetsboenden
och 10 korttidsplatser. Det kdnns inte rimligt att verksamheten skulle stalla om sa pass mycket och
risken &r att det i praktiken ar fler som beh&ver SABO pga ex demens.

Boendeportfolj alternativ 2 — samma andel 80+ pa sarskilt boende som Norrbotten (12,7%)

Boendetyp Tillgdng Boenden/ 2028 2033 Behov
idag brukare idag
Sdirskilt boende, 104 115 113 | 114
12,7% + 1,3 %
Hemtjinsttagare 6,8 % 146 144 141 | Minskat nagot
Hemtjinsttagare, éver 17 5 5 | Beslut om SABO
brytpunkten istallet
Varav hemtjéinsttagare med 4 0 ol”
omfattande behov (>120
tim/man)
Trygghetsboende, 0 26 26 | 26
bistandsbedémt
Korttidsboenden 10 (+8) 10-12 | 10-12 | Cal0

| alternativ 2 skulle framtida boendeportféljen vara 114 SABO, 26 bistandsbeddmda
trygghetsboenden och 10 korttidsplatser. Det har kan vara ett realistiskt scenario, att ndrma sig
Norrbotten-nivan och rikets niva. For att fa boendegrupper delbara med 10 sa dr bedémningen att
det diven ér méjligt att ha en boendeportfélj med 110 SABO och 30 bistdndsbedémda TB. Det dr
detta alternativ som ligger till grund for forslag till boendeportfdlj och tillhérande kalkyler.
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Boendeportfdlj alternativ 3 — samma andel 80+ pa sérskilt boende som idag (14,9%)

Boendetyp Tillgang Boenden / 2028 2033 Behov

idag brukare

idag

Sdrskilt boende, 104 114 140 140 140
14,9% +1,3%
Hemtjénsttagare 6,8% 146 144 141 Minskar nagot
Hemtjénsttagare, éver 17 5 5 Beslut om SABO
brytpunkten istallet
Varav hemtjéinsttagare med 4 0 0 "
omfattande behov (>120 tim)
Trygghetsboende, 0 0 0 0
bistandsbedomt
Korttidsboenden 10 (+8) 10-12 | 10-12 ' Ca10
Trygghetsboende 0 Kan behovas for

flyttkedjor

| alternativ 3 skulle framtida boendeportféljen vara 140 SABO, 0 bistdndsbeddmda trygghetsboenden
och 10 korttidsplatser. Med den har boendeportféljen kommer det arligen (behov ar 2033) att kosta
30 SABO-platser * 1,1 mnkr (som &r kostnaden/ar fér en plats pd SABO enl 2023 &rs statistik i Kolada)
mer dn det borde om kommunen i sin boendeportfélj mixar SABO och bistdndsbedémt

trygghetsboende.
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Befolkningstillvixten for 80+ har redan startat och det kommer att finnas en brist pa SABO och

bistdndsbedémda trygghetsboenden innan nytt SABO och TB kan sta fiardigbyggda. Nedan en
sammanstallning av behov och férslag enligt alternativ 2 ovan.

2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 2030 2031 2032

2033

Over brytpunkt 7 7 7 7 7
hemtj. Fran dagens
17 till 7 nér det
finns SABO klart

Antal 65-79 plats 20 20 20 20 18 18 18 18 18
p3 SABO

17

Framskrivning 80+ 651 685 700 720 730 729 739 754 769

781

Behov av platser 14,90% 97 102 104 107 109 109 110 112 115
enligt dagens andel
pa SABO, 80+

116

Behov av platser 11,90% 87 87 88 90 92
enligt
morgondagens
andel pa SABO, 80+

93

Totalt behov av 134 134 135 137 140
SABO och TB

140

Totalt behov SABO 117 122 124 127 110 110 110 110 110

110

Totalt behov 24 24 25 27 30
bistandsbedomt TB

30

Finns idag antal 104 + 114 114 114 114
platser SABO 10

Antal platser nytt 110 110 110 110 110 110
SABO

110

Antal 30 30 30 30 30 30 30
bistandsbedomda
TB

30

Diff behov och -3 -8 -10 17 6 6 5 3 0
tillgang

Behdver stélla om X X
bistandsbeslut till
TB

Vilka sérskilda behov och 6nskemal finns hos malgruppen?

Sarskilt boende ar en behovsprévad boendeform enligt Socialtjanstlagen. Kommunen ar enligt 5
kapitel 5 § Socialtjanstlagen skyldiga att tillhandahalla sarskilda boendeformer for service eller
omvardnad for dldre som behdver sarskilt stod. Denna boendeform &r en bostad, en vard- och
omsorgsmiljo och en arbetsplats. Det &r manga aspekter att ta hdnsyn till vid planering av nya
sarskilda boenden.
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Trygghetsboende
Ett trygghetsboende syftar till att;

e Mota behoven som adldre personer som kdnner sig otrygga och oroliga i sina nuvarande
bostader

e Ha tillgang till en gemensamhetslokal

e Det ska finnas personal som ger stéd och trygghet och aktiviteter och det ska finnas
mojlighet till att 4ta gemensamma maltider

Det finns inte tidigare ndgon undersdkning genomférd i Alvsbyns kommun om hur invénare stéller sig
till att flytta till ett trygghetsboende. Daremot sa finns en fastighet med 58 ldagenheter som fungerar
som ett seniorboende idag som till viss del kan jamféras med ett trygghetsboende men ar inte klassat
som trygghetsboende. Dessa lagenheter beskrivs som eftertraktade och samtliga lagenheter ar
uthyrda vilket indikerar pa att behovet av trygghetsboende i kommunen finns. Fastighetsbolaget
uppger att det finns 250 personer i ko till boendet, dessa 250 utgors av ca 40 par vilket innebar att
kon innefattar ca 200 personer. Ca var 15-17 person tackar ja till lagenhet vid erbjudande vilket
innebar att man kan dra slutsatser om att det finns ett underlag for att kunna hyra ut ca 12-14
lagenheter.

Det finns ocksa ett behov av att fa igang flyttkedjor for att frigora hus till nya kommuninvanare, vilket
ocksa ar en viktig faktor i att erbjuda bra boenden for aldre.

| utredningen konstateras att det rader ett hogt tryck pa hemtjéansten, ett trygghetsboende skulle till
stor del mojliggdra samordningsvinster i form av resursereffektivisering och kortare restider. Det kan
ocksa vara ett alternativ till sarskilt boende i ett tidigt skede dar kommunen inte har andra insatser
att erbjuda vilket innebar att kommunen enligt befintlig lagstiftning maste erbjuda en plats pa sarskilt
boende, eller omfattande hemtjanstinsatser, trots att individens behov kan tillgodoses pa annat satt,
speciellt i bedémningar som grundar sig pa otrygghet. Kommunen kan inte hanvisa en
bistandsbehodvande till ett ej bistandsbedémt trygghetsboende i sina bedomningar till beslut.

Ett trygghetsboende mojliggér att den enskilde far sina behov tillgodosedda samt att man upplever
en annan trygghet och gemenskap i vardagen.

Trygghet for den boende kan leda till att inflyttning pa sarskilt boende forskjuts.

Prognosen for trygghetsboende kan baseras pa antaganden for sarskilt boende och antalet
hemtjansttagare som har behov av antal hemtjansttimmar 6verstigande brytpunkten.

For att minska eller bibehalla behovet av platser pa korttids, som i dagslaget anvands i huvudsak till
att tillgodose behovet for de som redan blivit beviljade plats pa sarskilt boende, kravs att man ser
Over insatsutbudet och boendeportfoljen.

Ett trygghetsboende, bistdndsbedomt eller ej, kan ocksa vara en del i kommunens strategi for att fa i
gang flyttkedjor.
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En enkatundersokning i samband med trivseldag ar genomford. Syftet var att undersdka intresset for
ej bistandsbedomt trygghetsboende, samt vilken lagenhetsstorlek och vilken hyresniva man ar anser
som skalig.

Totalt 65 svar

Skulle ni kunna 65 Ja, 0 Nej
tianka er att boii ett
trygghetsboende?

I sa fall vilken 11st1r.o.k.
lagenhetsstorlek, 48 st 2 r.o.k.
r.o.k. 12 st 3r.0.k.

Flertalet har valt flera alternativ.

Vilken hyresniva ar 1 r.0.k. 4 000 — 9 000 kr/man
det vart? 2 r.o.k. 5500 — 10 000 kr/man
3 r.0.k. 6 000 — 8 500 kr/man

Ovriga synpunkter Bra lage centralt, Utrymme for gemenskap, Hobbyrum, Aktiviteter och
trygghet, Spa, Utrymme for tandldkare, frisor, fotvard, manikyr/pedikyr,
Hemlikt, Hiss, Markniva, Inglasade balkonger, Restaurang, Bastu, Wifi,
Garage

Forutsattningen for att kunna minska andelen 80 + fran 14,9 % till 11,9 % pa sarskilt boende idag &r
att det kommer att finnas ett bistandsbedomt trygghetsboende att kunna tillgodose brukares behov
pa. For att kunna komma ner till ca 110 séarskilt boendeplatser i kommunen krévs att det skapas ca
30 bistandsbeddomda trygghetsboendeplatser. Vidare ar férutsattningen for att kunna minska
andelen hemtjanstbrukare som i insatstid ligger 6ver brytpunkten att det finns bistandsbedémda
trygghetsboendeplatser som kan tillgodose behoven.

Hemtjanst

Den arliga brukarundersdkningen visar pa att det dr en hég andel personer som ofta besvaras av
ensamhet inom ordinart boende. Detta &r en signal pa att man kan behover arbeta med fragan pa ett
eller annat satt an man gor idag. Ett satt kan vara att inratta ett trygghetsboende med
gemsamhetslokaler.

Brukarbedémning hemijénst &ldreomsorg - besvéras ofta av ensamhet, andel (%) @ Alla kemmuner - 2023w
Ar: 2023

26
24
2
20

18

1
; Riket: 12 Alvsbyn: 16 .
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Ett bistandsbedomt trygghetsboende ger ocksa majlighet till att samordna insatser och minska restid
da sannolikheten &r stor att majoriteten av de boende ocksa har insatser i sitt ordindra boende.

| kommunen finns en hég andel personer med hemtjanstinsatser som ligger 6ver brytpunkten for da
det blir mer kostnadseffektivt att bo pa ett sarskilt boende &n att ha insatser i hemmet. For
kommunen innebar det att arbetet inte blir kostnadseffektivt och det finns en risk med att personer
inte far sina behov tillgodosedda pa ratt satt, sarskilt med tanke pa att kommunen uppger att
orsaken till beviljade insatser manga ganger grundar sig i otrygghet.

Nésta steg ar utvecklingen av néra vard och omsorg dar malbilden beskrivs som ett paradigmskifte
for vard och omsorg ur ett medborgarperspektiv. Viljeriktningen ar att vardens resurser ska
forskjutas fran sjukhusen till ndra vard i ordinart och sarskilt boende samt till den lokala
primarvarden och kommunala sjukvarden. Dar ska behoven av vard tillgodoses i mer 6ppna
vardformer genom férandrade arbetssatt, nara individen. Detta ar ytterligare en indikator pa att
kommunen behoéver se 6ver sin boendeportfélj for att kunna tillgodose det framtida behovet av
hemtjanstinsatser pa ett effektivt satt.

Ett 6kat behov av kommunal hemsjukvard och omsorg stéller nya och hogre krav pa samordningen
och pa kompetensen hos medarbetarna.

Kostnaden per brukare inom hemtjinst ar i Alvsbyns kommun &r ca 9,5 mnkr dyrare per &r dn
liknande kommuner.

Inriktningen ar att alla ska fa bo hemma sa lange man vill. Idag ar det 146 st som har hemtjanst i
ordinart boende. Om 5 och 10 ar ar prognosen drygt 140 st, med dagens antaganden. Men om
kommunen ska kunna kapa toppen for de hemtjansttimmar som ges for de 17 som finns dver
brytgransen pa 87 timmar/manad, behovs ett alternativ. Av dessa 17 har 4 st omfattande vardbehov
med >120 timmar/manad.

LSS

Vilka sérskilda behov och 6nskemal finns hos malgruppen?

| Socialstyrelsens foreskrifter och allméanna rad (SOSFS 2002:9) om bostad med sérskild service for
vuxna enligt 9 § 9 lagen (1993:387) om stdd och service till vissa funktionshindrade, LSS, finns bland
annat rekommendationer om antal boende i gruppbostad respektive servicebostad. Dar anges i regel
endast tre till fem personer bér bo i en gruppbostad. Ytterligare nagon boende bor kunna accepteras,
men endast under forutsattning att samtliga personer som bor i gruppbostaden tillférsakras goda
levnadsvillkor. Antalet boende i en servicebostad bor vara sa begransat att serviceboendet integreras
i bostadsomradet och en institutionell boendemiljé undvikas.

Bostadens utformning kan skilja sig at mellan en gruppbostad och en servicebostad. | férarbetena till
LSS anges angaende gruppbostader att de gemensamma utrymmena bor placeras sa att de kan
fungera som den samlande punkten fér de boende. Ytorna bor vara dimensionerade sa att alla som
bor i gruppbostaden kan delta samtidigt i olika aktiviteter.

Enligt Socialstyrelsens foreskrifter och allméanna rad (SOSFS 2002:9) bor gruppbostadens
gemensamhetslokaler

e liggaindra eller direkt anslutning till de enskilda lagenheterna

e vara latta att na
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e vara till for dem som bor i gruppbostaden och tjanstgérande personal
e endast kunna nyttjas av andra pa de boendes villkor.

Aven servicebostader har gemensamma utrymmen for service och gemenskap. Man kan siga att den
som bor i en gruppbostad kan komma till gemensamma utrymmen utanfor sin dorr. Man delar
gemensamhetsutrymmet med tva till fyra andra personer och har majlighet att ata tillsammans med
de 6vriga om man vill. Bor man i servicebostad kan man behdva ga en kort stracka for att komma till
gemsamhetsutrymmen.

Gemensamhetslokalerna kan ses som ett komplement till de egna lagenheterna och kan erbjuda
mojligheter till samvaro och aktiviteter utifran énskemal och intressen.

Pa Bjorkgatan kravs atgarder for att komma till ratta med de identifierade kvalitetsbristerna. Detta
ska ske i samrad med fastighetsagaren.

Bjorkgatan
(serviceboende)

Brandskydd Finns endast i 2 Igh

Viirdeskap i brukarens Igh Saknas

Wifi Saknas

Digitala medicinskap Saknas

Personalutrymmen for rast Saknas

Sédkra utrymmen Saknas

Anpassad strl av toalett Inte alla toaletter

Anpassade kok, tex. Saknas

viirmereglerade spisar

Forrad inomhus Finns

Forrad utomhus Finns men inte tillgangligt
for alla

Tvittstuga Finns, delas med andra
hyresgaster

Hiss Saknas

Anpassad utomhusmiljo Saknas

Nyckelfritt boende Saknas

Digitala 16sningar for Saknas

kommunikation mellan

personal o brukare

Ljudisolerade I1gh Saknas

Hur manga personer har beslut om boendeinsats enl. LSS?
Servicebostad 8 st, gruppbostad 18 st.
Hur manga kdnda personer forvintas fa beslut om boendeinsats enl. LSS?

| kommunen &r det 10 st barn och ungdom i dldersspannet 6-20 ar pa korttids/fritids inom
verksamheten som kan ténkas soka boende inom 5-10 ar.

Utifran att kommunen i dagslaget har en gruppbostad for aldre kan man pa langre sikt se att detta
kan avvecklas. Tillkommande behov ar uppskattningsvis 4-6 personer inom en 10 ars period.

Hur manga okadnda personer forviantas fa beslut om boendeinsats enl. LSS?
Enligt bistandshandlaggare inkommer ca 0-2 ansdkningar per ar.

Antal personer som vintar pa att fa beslut verkstallt (k6)?
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Det finns inga personer som vantar pa att fa sitt boendebeslut verkstallt.

Kartldggning av enskilda personer som kan vintas fa beslut utifran samverkan inom socialtjanstens
alla verksamheter (skola, IFO, funktionsnedsattning och sarskola)

7 st elever i anpassad grundskola, 13 st i alderspannet 6-12 ar.

Tillagningskok

Ett tillagningskok, komplett maltid, transport av livsmedel och mejeri direkt till serveringskdk

«  Atgirdar kvalitet i tillagningskok

*  Farre transporterade km

*  Fler portioner som serveras vid tillagningskok

*  God kvalitet pa maltiden och lite svinn

*  Mojlighet att samordna resurser och roller i ett tillagningskok

* Kockarna kan nyttjas i tillagningskoket

* Behovet av samtliga maltider férvantas att 6ka med ca 25 portioner per dag

Behov serveringskok

__

Varumottagning 1 st Spis - 4 plattors Bassangrullbana med
forspolningsdusch

Omkladningsrum 2 st Frysskap 700 |
Huvdiskmaskin alt
WC/ D 3
/ 2ZstKylskapi00 grovdiskfunktion
Tvattmaskin, Torktumlare icled 5o d
1 st Kombiskap Kyl/frys for diet. e e I T [
Torrférrad eyl
) Diskinldmningsbank vid stérre
Non-food/Diverse forrad Rostfria arbetsytor volymbarn
Kok Rostfria arbetsytor med ho
Diskrum Alt diskrum med Uppstallningsplats for
diskinkdmning mattransportvagnar

Stad alt stadskap med
utslagsback
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Utformning/Programinnehall

Projektet har tagit fram ett programinnehall som utgor forutsattningar och antaganden for skisserna
over boendet och kalkyler. Det ar krav och 6nskemal fér att astadkomma vdrdigt liv och
vdlbefinnande for den boende, god arbetsmiljé for personalen och kostnadseffektivitet fér
verksamheten.

Sarskilt boende

Sammanfattningsvis bygger framtagna skisser, kalkyler och beskrivna effekter pa foljande
antaganden:

Virdigt 10 platser per boendegrupp, 11 avdelningar, 1 avdelning korttids med 10

liv for platser, 6verblickbarhet, inga korridorer, mojlighet att avgransa
den avdelningarna vid ev. smitta, sdkrade fonster pa alla plan, mdjlighet till
boende uppkoppling till Iakare, utrymme for frisér och fotvard, ljudklass B pa

minst 2 parametrar, fin vy vid matplatsen, lag brostningshojd alla fonster,
utrymme for permobil och rullstol samt mojlighet att tvatta av dem vid
entré, Tvattstuga pa varje vaningsplan, tvattmaskin i varje lagenhet, inga
trosklar, ledstanger och sittmojligheter langs forflyttningsvagar, avbarare
i korridorer for minskat slitage, tre hissar med plats for sang, stort
konferensrum med pentry i anslutning, mojlighet fér avgransning av
konferensrum for olika aktiviteter, tva stora gemensamma balkonger for
varje boendegrupp, sinnenas tradgard med pergola och utemobler, flera
teman och majlighet till mer utevistelse, gangstrak med start och slut vid
ingangar till huset, staket runt garden med héack, odlingsmgjligheter,
forvarings bod, tradgardsférrad, plats for café i kombination med kiosk fr
de boende, anhoriga och personal. och sittgrupper vid entré.
Nattbelysning och ledljus, koksutrustning med Trinett, en lyft per
lagenhet, inte i badrummet, férberett med skenor och travers, sa att det
blir mer hemlikt, utrymme fér duschsang, rullator och rullstol i badrum,
belysning vid gangstrak. Reservkraft for hela huset tank fér en veckas
drift. Mojlighet att moblera sin Igh, Méjlighet till parboende,
avdelningskok per boendegrupp med plats for vagnar, spishall bakom en
vagg, halvvagg eller plexiglas som skydd for spis, bankskiva som mojliggor
att de boende kan hjalpa till, plats for matvagnar Fiber till byggnaden,
wifi inomhus, kroppsburen trygghetslarm for 6kad sjalvstandighet och
trygghet, beroringsfria 13s, forberedelse for nattkamera, taggsystem med
fordel samma system i hela huset. Huvudentré ar dven personalentré.

God | boendet ska finnas lokaler for personalrum med plats for 60 personer,
arbets- omkladningsrum personal for totalt ca 110 personer férdelat pa dam/
miljé herr/neutral, duschar, personliga Z-skap, sa litet som majligt. Férvaring

av rena och smutsiga klader i anslutning till omkladningsrummet. 5
kontorsrum foér chefer/admin, 37 kontorsplatser HSV, centralt placerad
expedition per boendegrupp med kontorsplats och vardeskap for
personal. Personal-wc per tva boendegrupp. utrymme for lokalvardens
maskiner och forbrukningsmaterial, mindre stadforrad per tva avdelning,
1 vilorum, Totalt 2 tvattstugor (1 per plan), ett skéljrum/stad per tva
boendegrupp, Hjdlpmedelsférrad, centralt forrad for omlaggning och
inkontinens, kylt lakemedelsrum i anslutning till ssk kontor, totalt 8 P-
platser vid entré for tjansteparkeringar, soprum i narhet till lastzon,
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Mellanlagring av sno (ca 2 dygn) pa tomten, Skarmtak framfor entré med
skrapgrop.

Trygghetsboende

Viérdigt
liv for
den
boende

30 bistandsbedomda lagenheter, 14 ej bistandsbedémda lagenheter, En
entré som bidrar till att man tréffas. Rymma alla i huset i minst bio-
sittning. Placera brevlador gemensamt vid entrén sa blir det dven en
samlingsplats. Grillplats, boulebana, odlingsmoéjligheter, fordonsférrad
med lyft och avspolningsmajligheter, narhet till strévomraden,
Gastlagenhet som kan samnyttjas for ex. bovard, vaccinatoner, fotvard,
frisor. Lagenhetsforrad i mindre attraktiv yta, Gemensamhetslokal med
pentry och matbord, samvaro for Tv, kunna ta sig till
gemensambhetslokalen torrskodd. Lagenhet med ugn och micro i
arbetshojd, spisvakt, anpassade 6verskap med kasetter, underskap som
ar forberedda for att kunna plockas bort. Utdkad tillganlighet, bredare
dorréppning och anpassade trosklar. Tvattmaskin och torktumlare pa
golv med bankyta ovanpa, inglasad balkong. P-platser till alla icke
bistandsbedomda lagenheter med motorvarmare, el-laddplatser.
Stodhandtag, forstarkt tak, anpassade golv for att tala hjalpmedel,
belysning som forebygger fallrisk i lagenhet. Hiss som rymmer
sjukhussang, forbered med fasten for trygghetskamera, inglasade
balkonger pa samtliga vaningar forutom bottenplan.

God
arbets-
miljé

Hemtjanstlokaler: Dimensionerat for 70 personer, dokumentationsrum
sekretess, omkladningsrum med z-skap samt plats for tvattkorgar for
smutsig tvatt, personalrum, 4 grupprum, gemensamt pausrum, 6
kontorsplatser, behaller befintliga parkeringsplatser fér hemtjanstbilar.
Dusch i hkp-wc for mojlighet till enskild dusch.

LSS-gruppbostad

Virdigt
liv for
den
boende

Ett plan, 6 lagenheter + 2 satellit ldgenheter. (observera att i
projekteringsfasen ska utredas 6 lagenheter *4 boendegrupper)
Overblickbarhet, fordonsrum fér att spola av rullatorer eller elrullstol.
Kapprum. Inga egna ingangar till Idgenheten. Utemiljo med gron plan yta
for olika aktiviteter, fritt att véxla beroende pa vem som bor dar.
Sittplatser, eldstad med bankar, inga kantstenar. Forrad utomhus for
elcykel, trehjuliga cyklar. Forrad till respektive lagenhet, forrad for
forbrukningsmaterial/inkontinenshjalpmedel, verksamhetsforrad,
stadforrad. Brandsdkrade kok, induktionshall och timer. Egna uteplatser
med balkongdorrar sa att det finn en in-/utgang fran varje ldgenhet.
Avgransad uteplats. besdksparkering 1-2 platser,. Egen tvattmaskin i Igh,
Tvattmaskin gemensamt. Lakemedelsskap i lagenhet med hogre
sdkerhetsklass, digitala lakemedelsskap med loggkontroller.
Lakemedelsskap i personalrum. Gemensamt utrymme anpassat for 8
personer med plats for rullstol. En dorr till hygienrum, Postlada till
respektive lagenhet. Solceller, sa |ag energiklass som majligt. Fiber till
byggnaden, wifi inomhus

God
arbets-

Omkladningsrum med 6 skap, férvaring av rena och smutsiga klader i
anslutning till omkladningsrummet. Personalparkering 4 platser,
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miljé kombinerat vilorum/sovmajlighet for sovande jour. 1 kontor med 2
kontorsplatser. Kombinerat personalutrymme for 15 personer.

Tillagningskok

Ett tillagningsk6k som kan hantera alla maltider, sikra krisberedskap, mojliggora optimala
arbetsprocesser och halla en god kvalitet.

Placering

Varm mat
Kall mat

Transport

Kompletta maltider

Bestallning fran
serveringsskoken

Nybyggnation av tillagningskdk och matsal vid Alvakraskolan. Servering av 1
000 portioner kan ske pa plats om elever fran Parkskolan och Knut
Lundmark kan promenera dit for lunch. Elever fran ak 6 behover inte ga till
Parkskolan for att 4ta. Nuvarande tillagningskok kan vara i drift under
byggtiden. Nuvarande tillagningskok kan sedan byggas om till ex resursskola.
Marken racker for byggnad och transporter. Det inte finns inte nagra hinder
i detaljplanen mot tillagningskék inom kv. Bonden ("Alvakraskolan") sa lange
verksamheten uppfyller kraven for allmant andamal. Inom kvarteret finns
inte nagon begransning av byggrattens storlek annat dn hogsta
byggnadshdjd om 10,8 meter. Tillagningskoket kan darmed producera varm
mat och servera pa plats till ca halften av alla som ska dta maten. Behov av
350 platser i matsalen om man ater i 3 omgangar. Matsalen kan hyras ut.
Varm mat tillagas och transporteras till skolan, férskolan och SABO,
Regnbagen (korttids LSS),

Kall mat tillagas och paketeras i matlador till hemtjanst, dagverksamhet och
aktivitetshus

Mat hamtas och transporteras i enlighet med dagens kdrschema med tillagg
tranpost till SABO och dagens dvriga tillagningskok (skolan). Hemtjénsten
hamtar matlador sjalva och kor ut till kunderna.

Tillagningskoket levererar kompletta maltider, inkl sallad, till
serveringskoken.

Serveringskdken bestaller mejerivaror och livsmedel som levereras direkt till
resp serveringskoken.

Ett tillagningsk6k som kan hantera alla maltider, sikra krisberedskap, mojliggora optimala
arbetsprocesser och halla en god kvalitet.

Matsedel

Kyl

Parkeringsplatser

Férskola , SABO, hemtjdnst och dagverksamhet har en matsedel. Hemtjénsten
och dagverksamheten kan vilja mellan tva ratter (lunch och middag p& SABO).
Skolan har en matsedel + en vegetarisk ratt.

Tillrackligt med kylar for att forvara matlador, som ar klara kl 14 pa fredag,
over helgen.

Manga p-platser da det redan idag upplevs som en brist pa det. Det vore en
fordel att dessa kunde nyttjas av personal pa vardagar och av besokare till
Sportcenter och IP kvallar och helger

Serveringskok
krav

Inga kockar. Utrymme for att ta emot mejeri och livsmedel.

Omkladningsrum

Pausrum

For den personal som ska utgd fran Alvakrakoket.

For den personal som ska utgd fran Alvakrakoket.
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Serveringsk6k —ingen ny- eller ombyggnad. Befintliga kok kommer att anvandas.

Det finns tva alternativ, som kommer att utredas mer i nasta fas. Endera kommer elever fran Knut
Lundmark att ata sina maltider i samma lokaler som idag, eller s& kommer de att promenera till
matsalen vid Alvakraskolan.

SABO Nybergshagnan 240 X

Dagverksamhet vid Fluxenhuset 20 Matlador

Tarnstigen 8

Aktivitetshuset 10

Hemtjanst 84 Matlador

Alvékraskolan 969 678

Vastermalms forskola 65 X
Asens forskola 77 X
Timmersvansens forskola 58 X
Knut Lundmark 0 291 X
Parkskolan 0 X
Vidsel skola 47 X
Vidsel forskola 19 X
Korstrask férskola 22 X
Visttrask skola 16 X
Visttrask forskola 19 X
Stigens forskola 13 =

Parlans forskola 77 X
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Krisberedskap

Trygghetsboende

LSS-
gruppbostad

Tillagningskok

IT, el och varme

Livsmedel och mat

Dricksvatten

Varmebolja

Skyddsrum?

Pandemiberedskap/
forbrukning/sjukvardsmtrl

Reservkraft

Utrymme for
forvaring
livsmedel,
torrvaror, kyl-
och frys? 7 dagar

Forbered att
kopplain
vattentank

Fas 2

Nej

Om Ugglans
skyddsrum inte
blir kvar behover
kommunen
ersatta dem.

3 manader

Reservkraft

Inget utrymme

Nej

Fas 2

Nej

Nej

Portabel
reservkraft

Inget
utrymme

Nej

Fas 2

Nej

Nej

Reservkraft

Utrymme for
forvaring
livsmedel, kyl-
och frys. 7
dagar.
Torrvaror 14
dagar
Forbered att
kopplain
vattentank

Fas 2

Nej

Nej
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Skisser

Sarskilt boende

Skisserna baseras pa programinnehallet. Byggnaden bestar av tva plan med totalt 120 lagenheter,
varav 11 parboenden samt 10 korttidsboendeplatser pa fastigheterna Alvsbyn Granen 1,2 3, 4 och
Alvsbyn Tallen 1, 3, 4, 10 samt del av Alvsbyn 25:4. (Nybergshignan)
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ENTREPLAN TOTALT
5645 kvm 11014 kvm

BoA 2171 kvm BoA 4342 kvm

LoAa 722 kvm LoAa 1444 kvm

[ sonm  [EBRR] 1501 om

LoAb 1308 kvm LoA6 2332 kvm

Teknik 60 kvm Teknik 60 kvm

SABO ALVSBYN
AREABERAKNING 2025-01-02

; b - ; ENTREPLAN

PLAN VAN 1 TR TOTALT

5169 kvm 11014 kvm

BoA 2171 kvm BoA 4342 kvm

LoAa 722 kvm LoAa 1444 kvm

B 7riom [ 1o o

LoAS 1024 kvm LoAB 2332 kvm

B o Bl oo

Teknik 0 kvm Teknik 60 kvm

i

SABO ALVSBYN
AREABERAKNING 2025-01-02

, PLAN VAN 1 TR
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Trygghetsboende
Skisserna baseras pa programinnehallet. Byggnaden bestar av fyra plan med totalt 44 lagenheter,
samt hemtjanstlokaler pa fastigheten Leken 12.

LT

N L) T
[ . o [
W |

UL ]

FASAD MOT VASTER

Trygghetsboende - Alvsbyn studio ekberg

Utredningsskiss kv Leken 12 | Entréfasad | A3 skala 1:200 | Studio Ekberg AB | ME 241216 arkitektur
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NYCKELTAL

2RoK-46.0kvm -9 st
2RoK-55,0kvm - 18 st
2RoK -60.5 kvm -9 st
3RoK - 69,8 kvm -8 st

Totalt 44 lagenheter
BOA 2 507 kvm

Gemensam okalyta

LOA 118 kvm

TRaK-4E0Rm
Hemtjanst Uteplatz oy
LOA244 kum
Totalt
BOA+LOA 2 869 kvm

BTA4 181 kvm
BOA+LOA/ BTA0,69

Utepiats

2 RoK - 56,0 ke
pers

Hemtjanst

2 RoK - 60.5 kvm
2pers

Utspiats

ENTREPLAN

Trygghetsboende - Alvsbyn studio ekberg

Utredningsskiss kv Leken 12 | Entréplan | A3 skala 1:200 | Studio Ekberg AB | ME 250107 arkitektur

2 RoK - 46,0 kvm 2R0K - 46,0 kum
1pors

Ind pagong

-550kim 2RoK - 55,0 kvm 2 RoK - 55,0 kvm

1 pers.

2RoK - 60,5 kvm
2pers

-B98km 3RoK - 608 kvm 2ReK - 60,5 kv

2pers

Trygghetsboende - Alvsbyn studio ekberg

Utredningsskiss kv Leken 12 | Plan 2-5 | A3 skala 1:200 | Studio Ekberg AB | ME 241216 arkitektur
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VIND, PLAN &

Trygghetsboende - Alvsbyn studio ekberg
Utredningsskiss kv Leken 12 | Vindsplan | A3 skala 1:200 | Studio Ekberg AB | ME 241216 arkitektur

| Trygghetsboende - Alvsbyn studio ekberg

Utredningsskiss kv Leken 12 | Situationsplan | A3 skala 1:500 | Studio Ekberg AB | ME 241216 arkitektur
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LSS-gruppbostad

Skisserna baseras pa programinnehallet. Byggnaden bestar av ett plan med totalt 8 lagenheter, varav
2 satellit boenden alternativt 6 lagenheter, samma byggnad exkluderat 2 satellit bostader pa
fastigheterna Apeln 2 samt Alvsbyn Tallen 11 och Alvsbyn Granen 9 samt Alvsbyn 25:4.
(Nybergshagnan)
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Apein2,6+6x2
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Tillagningskok
Skisserna baseras pa programinnehallet. Byggnaden bestar av ett plan pa fastighet Alt 1. Bonden 2,
Alt.2 Alvsbyn 25:24.

KRISFRD FﬁRR;\D

VAGNHALL
FORRAD FORRAD

. FRYSRUM FRYSRUM MATSAL
'5 SERVERING
2
< KYLRUM KYLRUM B
= KoK
MILJORUM KONTOR PAUSRUM

Jamforelser gdngavstand mm

Parkskolan 330-465m  110-245m
Knut Lundmarksskolan 420-550 m  200-330 m

Alvékraskolan inkl. gymnasiet 110-1770m  100-200 m

Parkskolan

A
£
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Plan for genomférande

Plan for genomforande av uppforandet av féreslagna bostader och lokaler ar framtagen utifran
dkade behov av SABO och trygghetsboenden som ar baserade p& befolkningsprognosen samt
forutsattningarna for att erhalla detaljplaner for fastigheterna. Dagens kvalitetsbrister ar ocksa ett
argument till att starta sa snart som mojligt.

Nar foreningen ar bildad kan arbetet med att ta fram en detaljplan och projektera varje byggnad
starta. Nar detaljplanen ar klar och féreningen har fatt ett forslag till fast avtalspris fran Riksbyggen,
kan styrelsen fatta beslut om att starta byggnationen. Bygget tar lite olika lang tid beroende pa vilken
byggnad det dr. Observera att planen inte ar fastslagen utan ska ses som en information i ett tidigt
skede. For trygghetsboendet finns det mojlighet att ansoka om investeringsbidrag om ansokan
kommer in till Linsstyrelsen i god tid innan arsskiftet 25/26.

Vad Fastighet DP Datum Start Klart for
byggnation inflyttning

Beslut KF 24 feb

Stamma bilda KHF 19 mars

Trygghetsboende och Leken 12 Finns Q42025 Q32027

hemtjanst

Gruppboende Apeln 2 Finns Q12026 Q32027

SABO och HSV Nybergshdgnan 15 mén Q22026 Q42028

Gruppboende Nybergshdgnan 15 man Q32026 Q12028

Gruppboende Nybergshdgnan  15man Q32026 Q12028

Tillagningskok o matsal Bonden 2, Finns Q12026 Q32027

Tillagningskdok o matsal Alvsbyn 25:1 15 maén Q32026 Q12028



2025-01-14

Befintliga lokaler

For de lokaler som foreslas ersattas med nybyggnation har utredningen undersokt flera alternativa
anvandningsomraden:

Verksamhet | Lokal Alternativ Resultat
idag
SABO Ugglan Trygghetsboende Nej.

Det ar inte “rullatoravstand” till centrum och
service samt att det ar en backe upp till
boendet.

Placeringen kdnns inte som ett attraktivt
stalle eftersom det finns en stampel 6ver
denna byggnad, dven om man transformerar i
stallet for att renovera.

Att bygga om ar dyrare dn att bygga nytt.
Det finns inte kok i nuvarande ldgenheter,
daremot kok i alla avdelningar. Det kan passa
battre till studentlagenheter eller

entreprendrsbostader med kok i korridor.

Se utforligare beskrivning nedan.

”

”

Tillagningskdk

Nej, pga. takhojd

”

”

Regionen,
raddningstjanst,
byggprogram

Nej,
Inte intresse resp. inte &ndamalsenliga lokaler

Utdka SABO platser

Nej

Krav och behov enligt programinnehall och
beslut styrgruppen innebar att byggnaden
inte ryms in pa fastigheten som &r ca 11 000
kvm. Kravs det dubbla.

Marken har stora hojdskillnader vilket kraver
en suterrangbyggnad.

| en befintlig byggnad finns inte
forutsattningar for en effektiv
resursbemanning. D3 uteblir
kostnadsminskningen.

Langa kommunikationsvagar

4

”

Polisen

Kanske

AFAB invintar svar fran Polisen om huruvida
laget ar intressant for dem baserat pa en
tidigare dialog om 6nskad lokalisering pa
Vastermalm med motsvarande narhet till
riksvag 94. Polisens behov bedéms i sddana
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Verksamhet
idag

Lokal

Alternativ

Resultat

fall vara del av BV hus 4 + nytt garage om ca
400 kvm

”

”

Entreprendrsbosta
der

Kanske

Kontakt har tagits med Stegra och Boliden.
Ingen av dem kan lova nagot i dagslaget men
ar intresserade av fortsatt dialog i fraga om
moijlig framtida anvandning som
entreprendrsbostader.

Arkitekten har kunnat konstatera att
bostdderna med enkla medel kan uppfylla
myndighetskrav pa tillfalliga bostader.

4

”

Silja

Kanske

Gar ej att uppskatta. Férknippad med
omfattande ombyggnationskostnader. Kdpare
kan hyra ut skyddsrummen till kommunen.

4

”

Riva

Ja
Bokfort varde 11,5 mnkr. Rivningskostnad
10,6 mnkr

4

”

Behovs under
byggtiden

Ja

SABO

Nyberga

Trygghetsboende

Nej
Saknas riktiga kok. Krav och behov ar
lagenheter med hogre tillganglighet

4

”

Gruppbostad

Nej
Saknas riktiga kok. Krav och behov ar
lagenheter med hogre tillganglighet

”

”

Region,
raddningstjanst,
byggprogram

Nej
Inte intresse resp. inte &ndamalsenliga lokaler

”

”

Polisen

Kanske

AFAB invéntar svar fran Polisen om huruvida
laget ar intressant for dem baserat pa en
tidigare dialog om 6nskad lokalisering pa
Vastermalm med motsvarande narhet till
riksvag 94.

”

”

Soc

Kanske

Det finns verksamheter inom SOC som nyttjar
lokaler pa Nyberga BV idag och som &r ndjda
med laget.

”

”

Entreprendrsbosta
der

Kanske

Kontakt har tagits med Stegra och Boliden.
Ingen av dem kan lova nagot i dagslaget men
ar intresserade av fortsatt dialog i fraga om
mojlig framtida anvandning som
entreprendrsbostader. Nyberga mer
attraktivt an Ugglan.
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Verksamhet | Lokal Alternativ Resultat
idag
Arkitekt har kunnat konstatera att bostaderna
med enkla medel kan uppfylla
myndighetskrav pa tillfalliga bostader
” ’ Sdlja Kanske
Gar ej att uppskatta. Férknippad med
omfattande ombyggnationskostnader.
" " Riva Ja
Bokfort varde 14,6 mnkr. Rivningskostnad 7
mnkr
" " Behovs under Ja
byggtiden
LSS Almen Lagenheter Ja
Uppsagning 9 man innan utflyttning, AFAB
” Poppeln Lagenheter Ja
Uppsagning 3 man innan utflyttning, privat
” Tarnstigen | Tomter Ja
Uppsagning x man innan utflyttning, AFAB
Tillagnings- Alvakra Behovs under Ja
kok byggtiden Behov inom skolverksamheten
Matsal Alvakra Behovs under Ja
byggtiden Behov inom skolverksamheten
Tillagnings- Fluxen Kan frigoras for Ja
kok andra behov Gemensamhetslokaler eller ligenheter, AFAB.
Tillagnings- Ovriga Serveringskdk Ja
kok Alla kommer att behdvas som serveringskok.
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Trygghetsboende pa Ugglan

Trygghetsboende - Alvsbyn studio ekberg

Utredning kv Ugglan | Oversiktsplan och typlagenhet | A3 skala 1:500 och 1:200 | Studio Ekberg AB | ME 241204 arkitektur

Exempel pa lagenhet

Att sla ihop tva boenderum till en lagenhet ar i de flesta fall en naturlig 16sning for att skapa
trygghetslagenheter — det kravs d& ingen forandring i pelarstrukturen. Bef lagen for installationer kan
enklare anpassas och utnyttjas, fonstersattningen kan bibehallas. Dessa lagenheter 6verskrider dock
55 kvm och normen kraver da att vardagsrum och kok skall kunna avskiljas med fonster for vadring
och dagsljus i bada — vilket inte ar méjligt. En l6sning vore att sla inop tre boenderum, men en
lagenhet pa 2 RoK blir d& ca 86 kvm och orimligt stor/dyr. En annan l6sning skulle vara att minska
lagenhetsytan till 55 kvm genom att bredda korridoren pa bekostnad av koket och dubbelsangen i
sovrummet, men da blir lagenheten istallet for en person.

Problemet ar &n storre i hus 01 dar rummen ar bredare. Slutsatsen &r att byggnadens struktur och
fonstersattning inge ger forutsattningar for s& manga rum som ytan borde ge.

| 6vrigt klarar redovisat exempel samtliga normkrav. Balkong kraver &ndras fonstersattning och
ombyggnad fasad.

Allméanna forutsattningar

Utredningen utgar fran att Halsocentralen och Tandhuset &r kvar i sina nuvarande lokaler i hus 01 och
02 samt entréplan hus 03. Trygghetsboendet disponerar entréplan hus 04 samt plan 2 och 3 hus 03
och 04.

Entréplan hus 04 bedéms rymma huvudentré och gemensamma lokaler samt ca 7 lagenheter. De
bada 6vriga vaningarna hus 03 och 04 bedéms rymma ca 23 lagenheter per vaning, totalt saledes ca
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53 lagenheter (bla ytor). Lagenheternas storlekar bedéms da vara 48 till 90 kvm varav flertalet 2 RoK
pa 57 kvm och 77 kvm.

Bostader har hart styrda funktionsmatt och vid ombyggnader med stora mangd givna forutsattningar ar
det inte mojligt att organisera dem pa ett rationellt satt for att skapa yteffektiva lagenheter.

Tanken ar att mojligaste man anpassa nya lagenheter till bef fonsterséattning, baring och installationer
som i redovisat exempel. Beddomning &r dock att det kravs en mycket omfattande ombyggnad som
mycket val kan bli dyrare &n en nybyggnad. Balkonger kraver ombyggnad av fasader och
fonstersattning. Vags éven yteffektiviteten in blir ombyggnad med stor sannolikhet dyrare per rum.
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Kalkyler

Foreningskalkyl investering och nettokostnad for kommunen

Utifran behovsanalysen och forslag till utformning av tre huvudspar har utredningen bedémt
kalkylbelopp. Produktionsavtalet ar berdknat utifran tidigare erfarenheter och prisindikation fran
entreprenorer. Efter projektering och upphandling av entreprenér kan det presenteras skarpa siffror
for ett avtal med kooperativa hyresrattsforeningen (KHF).

| bilagan finns hela kalkylen. Har sammanfattas kalkylbeloppen fér varje huvudspar samt foér hela
forslaget. Investeringen genomfors av KHF som blir dgare av fastigheten och hyr ut lagenheter och
lokaler till de boende och kommunen. Kommunen l[dmnar kommunal borgen for investeringen och
behover sdledes inte finansiera investeringen fran den egna budgeten. Investeringssumman
inkluderar en viss del moms. Kalkylen innehaller oférutsedda kostnader pa ca 31 mnkr. Kalkylen
baseras pa att foreningen blir frivilligt momsregistrerad och att lansstyrelsen beviljar
investeringsstéd® for trygghetsbostiderna.

De boende har méjlighet att séka bostadstilligg? om man behéver fér att klara hyresnivan.

Sammanfattning:

Investering, Hyresniva Hyresniva Nettokostnad
Féreningens SABO/man® | TB/kvm/ar* | kommunen/ar
produktionskalkyl
Boendemix SABO, 694 mnkr 8 000 kr 2 200 kr -23,8 mnkr
HSV, TB, hemtjinst®
LSS gruppbostider® 113 mnkr 2 000 kr Mellan 0 och 3,7 mnkr’
Tillagningskok® 91 mnkr 2,5 mnkr®
Hela forslaget 883 mnkr -17,5 mnkr

Om nuvarande SABO, Ugglan och Nyberga, inte kan avyttras till ndgon annan verksamhet beriknas
kostnaden for att riva och skriva ned bokfort varde till totalt ca 44 mnkr, vilket innebar en pay-off tid
pa knappt 2 ar for kommunen jamfért med nettokostnadsminskningen fér boendemixen SABO+TB.
Jamfort med nettokostnadsminskningen for kommunen om man genomfor hela forslaget ar pay-off-
tiden knappt 3 ar.

! nvesteringsstddet fér bostader for dldre har féreslagits férsvinna fran arsskiftet 25/26. Dérav att kalkylen inte
innefattar investeringsstdd for SABO.

2 Bostadstillagg for dldre betalas ut frdn Pensionsmyndigheten och &r fn pd max 7 290 kr/man.

32024 &rs niva

42024 ars niva

5110 Igh SABO, 10 korttids-Igh, lokaler fér hilso- och sjukvard, 30 bistandsbedémda trygghetsboenden, 14
trygghetsboenden, lokaler for hemtjansten

6 Kalkylen baseras pa 3*6+2 lagenheter, men under projekteringen ska utredas 4*6 ligenheter

7 Beroende p& hur mycket som kommunen kommer att 4 tillbaka fran LSS utjamningssystem

8 Tillagningskdk och matsal for elever som ater vid Alvakraskolan

% Inga avgdende kostnader fér nuvarande hyra ingdr eftersom de kommer att vara kvar inom
skolverksamheten. Daremot frigérs lokaler.
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Langtidsprognos foreningen

Utifran ett antal antaganden om hyresniva, inflation, ranteniva, avskrivningstid, avsattning till
underhall, amortering och driftkostnader finns en langtidsprognos for foreningens resultat,
kassaflode och likviditet. | bilagan finns hela prognosen. Féreningens styrelse ansvarar for att
budgetera, besluta om hyresnivaer och félja upp féreningens ekonomi [6pande.

Sammanfattning:

2028 2038

Arets resultat 0,9 mnkr 7,3 mnkr
Kassaflode 16,7 mnkr 7,3 mnkr
Utgdende 16,7 mnkr 60,5 mnkr
likviditet

Lan 900 mnkr 742 mnkr
Eget kapital 0,9 mnkr 44 mnkr
Soliditet 0,1% 49%
Likviditet genom 1,9% 6,7%
balansomslutning

Akta forening

Om hela forslaget genomfors sa ar bedémningen att KHF anses vara en s k dkta forening, vilket
betyder att den inte betalar inkomstskatt.

Momsredovisning
Foreningen kan till skillnad fran kommunen inte dra av moms som avser bostader.

For att neutralisera skillnaderna mellan olika dgarformer i momshanseende, har staten beslutat om
att kompensera skillnaden med ett statsbidrag till kommuner som hyr av andra fastighetsagare an
kommuner och landsting. Momsersattningen utgor for ndrvarande 18 % av hyreskostnaden for
bostdder. Momsersattningen kommer kommunen till godo genom att hyran for bostader aviseras via
kommunen.

Finansiering och kommunal borgen

Eftersom foreningen vid bildandet enligt finansmarknadens aktorer inte “innehaller nagot
substansvarde” krdavs kommunal borgen till foreningen. Detta for att priset pa finansieringen skall bli
sa lag som maijligt, hanterbar inom hyres- och driftkalkylen och hyresnivan fér framtida boende bli
moijlig att betala. Féreningens kostnad for rantor ar den storsta och avgoérande faktorn for
kommande hyreskostnader.

Da féreningens verksamhet ar inriktad mot att erbjuda vard- och omsorgsboende innebér en
kommunal borgen till detta andamal inte nagon snedvridning av konkurrens gentemot andra aktorer
pa bostadsmarknaden.

Med héansyn till att denna typ av bostader beddms ha stor efterfragan under overblickbar tid, innebar
risktagandet i en borgen som lagt. For att ytterligare minska kommunens risktagande i detta
avseende, se under rubriken “féreningens styrelse”. Kommunen beslutar om borgensavgift for
utnyttjad kommunal borgen.
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Om utredningen

Riksbyggen och Alvsbyns kommun har sedan augusti 2024 samarbetat i ett gemensamt projekt som
syftar till att;

e utreda vilka behov av boende fér dldre och fér personer i behov av vard och omsorg och stéd
som Alvsbyns kommun behéver utifran ett demografiskt perspektiv.

e beskriva utformningen, i text och ritning, av boenden utifran behoven

e berdkna kostnaden av den féreslagna utformningen

e beskriva vad det innebar att bilda en kooperativ hyresrattsférening som dger och forvaltar
fastigheterna

e dokumentera utredningen i form av ett beslutsunderlag till kommunen

Alvsbyns kommun har genomfért en upphandling med 6ppet forfarande enligt LOU, av en
samarbetspart for stiftande av en kooperativ hyresrattsférening. Riksbyggen tilldelades uppdraget
2024-06-25.

Malsattningen har varit att tillsammans skapa basta mojliga beslutsunderlag till fortroendevalda f6r
ett eventuellt bildande av en kooperativ hyresgastférening och om foreningen bildas ocksa underlag
for ett langsiktigt samarbete mellan parterna.

Projektet har arbetat med féljande delar och tidplan:

Uppstart 21 augusti — 20 september
Programinnehall klart 20 december

Ritningar klart 20 december

Kalkyler, finansiering, hyressattning klart 9 januari

Beslutsunderlag lamnas over till kommunen 14 januari

Beslutsprocess i kommunen klart 17 mars

Stamma for att bilda KHF 19 mars

Projektorganisationen har bestatt av en beslutande styrgrupp, en utredande projektgrupp och en
referensgrupp for informationsspridning och férankring av planerade atgarder i berérda
verksamheter och organisationer. Projektet har nyttjat sakkunniga inom olika omraden vid behov.

Styrgrupp:
Namn Roll Organisation
Johan Dahlqvist, (ordférande) Kommunstyrelsens Kommun
ordférande (M)
Fredrik Hallstrom Socialutskottets ordf (M) Kommun
Anna Lundberg Repr S Kommun
Stefan Lindbéack Repr M Kommun
Gertrud Pettersson Repr V Kommun
Agneta Nilsson Repr C Kommun
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Peter Lundberg Repr KD Kommun
Orvo Hannlov Repr SD Kommun
Inger Lundberg Repr L Kommun
Anna Lindberg Kommunchef Kommun
Maria Larsson Affarsutvecklare Riksbyggen

2 och 3

Projektgrupp:
Namn Roll Organisation
Robert Cortinovis Socialchef Kommun
Monica Sundkvist Enhetschef Nyberga SABO Kommun
Desirée Labba Berg Enhetschef Nyberga SABO Kommun
Susanne Hedenljung Johansson Enhetschef Ugglan SABO Kommun
Lisa Lestander Enhetschef Ugglan SABO Kommun
Annelee Mickelsson Enhetschef HSV Kommun
Annika Nilsson Medicinsk ansvarig Kommun
sjukskoterska (MAS)
Agneta Rkerstrom Medicinskt ansvarig rehab Kommun
(MAR)
Eva Engman Enhetschef LSS (boende) Kommun
Madelene Sodersten Enhetschef LSS (boende) Kommun
Carina Juntti Ekonomichef Kommun
Asa Holmqvist Ekonomicontroller Soc Kommun
Anna-Karin Sundman Kostchef Kommun
Viktor K&reborn Chef Samhallsbyggnad Kommun
Sofia Lundberg Samhallsplanerare Kommun
Anna Lundmark Kommunikatoér Kommun
Glen Eriksson IT strateg Kommun
Anneli Vinsa VD Alvsbyns Fastigheter
Cecilia Bergenudd, projektledare fas | Projektchef Riksbyggen
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| Maria Larsson | Affarsutvecklare

| Riksbyggen

Yvonne Westerlund, projektledare
fas 1

Affarsutvecklare

Riksbyggen

Referensgrupp, varje organisation har sjalva utsett representanter vid referensgruppsmétena:

Namn Organisation
Kommunal Alvsbyn Kommunal

Vision Alvsbyn Vision

Malin Lundman eller Emma Grahn vardférbundet
Julia Berglund Arbetsterapeuterna

Annika Jalar

Fysioterapeuterna

Sterling Nilsson (Sammankallande TTR
Samrad)

SPF Alvsbyn Margareta Grénlund

Tillgénglighet och
trygghetsradet

Ovriga deltagare (Underleverantérer till Riksbyggen godkianda av kommunen)

Mirela Hodzic

Arkitekt, Storkdksexpert

Namn Roll Organisation
Anders Falk Arkitekt Falk arkitekter AB
Erik Alm Landskapsarkitekt Studio Land
Mickael Ekberg Arkitekt Studio Ekberg

AFRY

Projektet har haft 8 styrgruppsmoten, 6 projektgruppsmoten och 4 referensgruppsmoten. Darutéver
har det varit arbetsgruppsmaoten, med ex medarbetargrupper som beskrivit behoven utifran boende-

och personalperspektiven.

Beslut fran styrgruppen

Styrgruppen beslutade om foljande forutsattningar;

2024-10-23

Ett SABO med ca 114 platser for att erhalla kvalitet och méjlighet att optimera arbetsprocesser, sikra
kompetensforsorjning och god boendemiljo

Korttidsplatser 10 - 12, integrerat i SABO

Bistandsbedomt trygghetsboende med 30 lagenheter
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Ej bistandsbedémt trygghetsboende

Hemtjanstlokaler som ar lokaliserade till ampligt stalle
Kommunal halso- och sjukvard lokaliserade till lampligt stélle
En gruppbostad for unga vuxna

Sakerstalla att befintliga grupp- och servicebostader (21+13) motsvarar kraven och att kvaliteten
sakerstalls

Ett tillagningskdk som kan hantera alla maltider, sdkra krisberedskap, mojliggdra optimala
arbetsprocesser och halla en god kvalitet

Mottagningskok till alla enheter for att garantera en god kvalitet pa maltiderna pa plats

Krisberedskap inom alla omraden enligt ovan

2024-11-14

Programinnehall SABO i enlighet med gréonmarkerade funktioner

Nybyggnation SABO p4 fastighet Nybergshidgnan

Undersoka intresset for icke bistandsbeddomda lagenheter i enlighet med férslag
Programinnehall trygghetsboenden i enlighet med gronmarkerade funktioner

Om bistandsbeddmda och icke bistandsbedémda trygghetsboenden ska uppforas som nybyggnation
ska fastigheten Leken 12 nyttjas.

Hemtjanstlokaler samlokaliserade med bistandsbedémda trygghetsboenden

2024-12-04

Utformning av SABO i enlighet med ”Lysekils modellen”, 110 SABO och 10 korttids férdelat pa 12
boendegrupper

Kommunal hilso- och sjukvard lokaliserade med SABO

14 st ej bistandsbedémda trygghetsboenden

Programinnehall TB och hemtjanstlokaler — revidering

Nybyggnation och utformning av TB och hemtjanstlokaler i enlighet med forslag Leken 12
Nybyggnation av gruppbostad pa Apeln 2

Utformning av Gruppbostad i enlighet med gronmarkerade funktioner

Ersatta dagens 3 gruppbostdader med nybyggnation av endera 2 gruppbostader med 6+2 Igh i varje
eller 3 gruppbostader med 6 Igh i varje. Tillsammans med nybyggnation pa Apeln blir det totalt 24
Igh.
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2024-12-18

Utformning av SABO enligt presenterade skisser

Programinnehall SABO inkl. HSV lokaler i enlighet med gréonmarkerade funktioner
Utformning av trygghetsboende i enlighet med gronmarkerade funktioner

Utformning av gruppbostad i enlighet med gréonmarkerade funktioner

Nybyggnation av gruppbostad 6+2 pa Apeln 2

Nybyggnation av gruppbostad med 6+2 * 2 Nybergshdgnan

Nybyggnation tillagningskok vid Alvékraskolan. Placering NV om sporthallen ska utredas.
Befintliga lokaler kan nyttjas enligt presentationen

Krisberedskap enligt forslag
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Om Kooperativ hyresrattsforening (KHF)

Kommun Stiftare Riksbyggen
medlem (3 rep.) medlem (1 rep.)

Kooperativ hyresrattsforening
Juridisk person - ekonomisk férening

Boende
medlem (3 rep.)

Kooperativa hyresrittsféreningen (KHF) i Alvsbyn &r en helt fristdende férening som ar bildad av
Alvsbyns kommun och Riksbyggen med stadgar som ar utformade fér andamalet att tillhandahalla
vard- och omsorgsbostader, trygghetsbostader, LSS-gruppbostader, hemtjanstlokal och
tillagningskok. Foreningen &ger fastigheten (sk dgarmodell) och upplater bostader med
upplatelseformen kooperativ hyresratt. Upplatelseformen ar ett mellanting mellan bostadsratt och
hyresratt. Nar hyresforhallandet upphor gar bostaden tillbaka till foreningen och den boende far
tillbaka inbetald medlemsavgift. Féreningen regleras av lagen om kooperativa foreningar och lagen
om ekonomiska foreningar. Den ar en egen juridisk person som registreras hos Bolagsverket med
styrelse och stadgar, som antagits av bade Alvsbyns kommun och Riksbyggen. Styrelsen i féreningen
ir suveran att fatta de beslut som gagnar féreningen béast och har sitt site i Alvsbyns kommun.
Styrelsen bestar av 7 ledaméter, varav Alvsbyns kommun utser 3 st, stimman utser 3 st och
Riksbyggen utser 1 st. Arsstimman &r det hogsta organet i foreningen. Nagon av kommunens tre
ordinarie ledamoter utses till styrelsens ordférande. Enligt tidigare erfarenheter rekommenderas att
kommunen utser en person fran politiken, ex KSO, ekonomichef och socialchef. Ansvarig ekonom har
sarskilt att bevaka att ekonomin i foreningen handldggs pa ett satt som innebar att kommunens
borgensatagande mot féreningen inte utvecklas till en risk, och att styrelsens beslut ar val avvagda
och sunda i ett langsiktigt ekonomiskt synsatt. Ansvarig fran verksamheten bevakar att féreningen
verkar i linje med verksamhetens mal och behov och att aterkoppling fortlopande sker mellan
foreningen och i fastigheterna befintliga verksamheter. Ordféranden i KS eller facknamnd (eller
annan ansvarig politiker) bor fungera som styrelsens ordférande och bevaka sa att kommunens
politiska ledning fortlopande ar informerat om féreningens verksamhet, samt verka for att
samarbetet mellan foreningen och verksamheten kan férdjupas langsiktigt och hallbart.

Medlemmar i féreningen ar boende, kommunen, Riksbyggen och Samverkansféreningen for
kooperativa hyresrattsféreningar. Féreningen ska vara sjalvfinansierad, dvs intékter fran hyror ska
tacka samtliga kostnader, inkl. avsattning till underhallsfond. Styrelsen fattar beslut om budget och



2025-01-14

hyresnivaer. Eftersom foreningen startar helt utan eget kapital finns behov av att langsiktigt bygga
upp bade ett fritt eget kapital som att bygga upp en underhallsfond fér framtida periodiskt underhall.
Foéreningens ekonomi ar helt skild fran stiftarnas. Overskott stannar kvar i féreningen och bildar ett
fritt eget kapital som styrelsen och féreningsstimman varje ar beslutar disponeringen utav. Nagon
utdelning eller bonusar och liknande fran foreningen finns inte. Alla intdkter som kommer féreningen
till del, anvands for att langsiktigt forvalta dgda fastigheter till medlemmarnas basta. Styrelsen har
fullt fokus pa att skapa fina boendemiljéer och méjlighet till bra vard- och omsorgsverksamhet.
Foreningen ar genom samverkansavtal kommunens verktyg for att sdkra behovet av vard- och
omsorg som en del av den kommunala angeldgenheten, enligt kommunallagen. Kommunen har
fortsatt full insyn och inflytande 6ver verksamheten i féreningen och hur fastigheterna skall
disponeras genom styrelsearbetet.

Inom en kommun kan en forening besta av flera olika fastigheter och boenden pa olika stéllen inom
kommunen. Det ar kommungransen som ar gransen for féreningen.

Om samarbetspartner och referenser

Riksbyggen har sedan borjan pa 1990 talet arbetat med KHF-konceptet och under denna tid bedrivit
ett fortlopande utvecklingsarbete av innehallet. Detta har gjorts i ndra samarbete med nu drygt 35
kommuner.

Konceptet vander sig till kommuner som vill anvanda ett alternativ till traditionellt kommunalt
fastighetsforvaltande, samtidigt som man vill ha fortsatt inflytande 6ver verksamheten, sakerstalla
kvaliteten och langsiktigheten samt att géra detta utan att anvianda kommunala medel. Konceptet
grundas pa ett starkt och nara samarbete med berérd verksamhetsnamnd och férvaltning.

| samtliga foreningar finns det ocksa i varierande grad kommunala verksamhetslokaler samt i vissa
foreningar ocksa vardcentraler och andra liknande verksamheter.

Foreningens samarbete med Riksbyggen bygger pa avtal som tecknas mellan parterna. De vanligaste
avtalen ror byggavtal och forvaltningsavtal. Féreningen ar en fristaende juridisk person med fullt
ansvar for sin verksamhet. Riksbyggen ar en av stiftarna till féreningen, och har darfor en inriktning
att ha ett langsiktigt samarbete med féreningen.

Avtal och avtalsparter
Foljande avtal kommer att tecknas om kommunen gar vidare med projektets forslag.

Avtal Parter Innehall

Stiftaravtal Kommunen Syfte och mal med féreningen och stiftarnas vilja till
och Riksbyggen | langsiktigt samarbete

Samverkansavtal Kommunen Kommunens verktyg for att tillhandahalla boenden for

och foreningen | bistandsbeslut och lokaler fér vard- och
omsorgsverksamhet, som ar en del av kommunens
angelagenheter samt for att tillhandahalla
trygghetsboenden for personer som ar 65+.

Avtal om Foreningen och | Avtal for att projektera, ta fram forfragningsunderlag
projektgenomforande | Riksbyggen samt upphandla entreprenor.
Produktionsavtal Foreningen och | Fast avtal for att bygga. Riksbyggen agerar byggherre

Riksbyggen och tar risken for bygget, dar féreningen vet vad
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kostnaden blir. Detta avtal tas fram under fas 2,
projekteringen.

Forvaltningsavtal

Foreningen och
leverantor av
forvaltning

Avtal for att forvalta foreningen. Detta avtal tas fram
under fas 3, byggnationen.

Bilagor:

e Foreningens stadgar

e Stiftaravtal
e Samverkansavtal

e Avtal om projektgenomforande

e Skisser pa planerade byggnationer

e Foreningskalkyl

e Langtidsprognos och kassaflode
e Gransdragningslistor




