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Detaljplan for fastigheten Svalan 8
Alvsbyns kommun, Norrbottens l3n

Ett forslag till detaljplan for Svalan 8, daterat 2025-07-01, har upprittats av
Samhillsbyggnad, Alvsbyns kommun. Syftet med detaljplanen ir att ge
planmissiga forutsittningar for centrumandamal.

Hur samradet har bedrivits

Detaljplanen handliggs enligt plan- och bygglagen (2010:900) med standard-
forfarande och har varit féremal f6r samrad under tiden 2025-07-04 till och
med 2025-08-17. Underrittelse om samrad har meddelats ber6rda sakagare,
statliga och kommunala instanser, féreningar m.fl. Detaljplanen har under
samradstiden varit tillginglig pa kommunens hemsida samt varit utstélld i
kommunhusets och bibliotekets foajé.

INKOMNA SAMRADSYTTRANDEN

Foljande skriftliga synpunkter har inkommit under samradstiden.
Linsstyrelsens samradsyttrande redovisas 1 sin helhet.

MYNDIGHETER

Lénsstyrelsen i Norrbottens lan

Beskrivning av drendet

Detaljplanen har 6verlimnats till linsstyrelsen f6r samrad i enlighet med 5 kap.
11 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Handlingar daterade 2025-07-01.
Detaljplanen handliggs med standardférfarande.

Under samradet ska lansstyrelsen enligt 5 kap. 14 § PBL sirskilt:

1. ta till vara och samordna statens intressen

2. verka for att riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljébalken (1998:808), MB,
tillgodoses, att miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. MB f6ljs och att
strandskydd enligt 7 kap. MB inte upphivs i strid med gallande
bestimmelser

3. wverka fOr att sadana fragor om anvindningen av mark- och vattenomraden
som angar tva eller flera kommuner samordnas pa ett lampligt satt

4. verka for att en bebyggelse inte blir olamplig eller ett byggnadsverk
olampligt med hansyn till ménniskors halsa eller sikerhet eller till risken f6r
olyckor, éversvimning eller erosion.

Under samradet ska linsstyrelsen ocksa sirskilt ge rad om tillimpningen av
2 kap. PBL. Linsstyrelsen ska dessutom ge rad 1 6vrigt om tillimpningen av
bestimmelserna i denna lag, om det behovs fran allmin synpunkt.
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Syftet med detaljplanen
Syftet med detaljplanen ir att skapa planmissiga forutsittningar f6r
centruméndamal.

Detaljplanens 6verensstimmelse med 6versiktsplanen
Linsstyrelsen delar kommunens bedémning att detaljplanen Gverensstimmer
med Oversiktsplanen.

Lansstyrelsens synpunkter - préovningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Lansstyrelsen bedomer med hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 §
PBL och nu kinda férhéllanden att fragor som r6r hilsa och sikerhet ska 16sas
pa ett tillfredsstallande sitt infoér fortsatt planarbete. I annat fall kan
linsstyrelsen komma att préva kommunens beslut att anta detaljplanen.

Linsstyrelsen anser att den kemtvatt som fanns pa fastigheten mellan aren
1957-1970 kan utgbra en potentiell risk f6r méinniskors hilsa och miljon.
Kommunen behover i fortsatt planarbete sakerstilla att planens genomférande
inte medfor risk f6r minniskors hilsa och milj6 och redovisa vilka atgarder
som kan bli aktuella f6r att hindra spridning av eventuell férorening. Av plan-
beskrivningen framgar att en miljéteknisk markundersékning pagar 1 syfte att
utreda eventuella férekomst av féroreningar. Da underlag av markundersékn-
ing saknas ser linsstyrelsen behov av en avstimning infor granskningsskedet.

Lansstyrelsens synpunkter - rad enligt 2 kap. PBL

Kulturmiljovérden

Den befintliga bebyggelsen i centrala Alvsbyn priglas i synnerhet av de
byggnader som tillkommit efter 1956-irs saneringsplan. 1950-talets arkitektur
satter sin pragel pa kvarteren med laga byggnader i tre viningar, utférda med
material som tegel eller puts 1 varma, dova kul6rer och med enkla men
omsorgsfullt utformade detaljer.

Planbestimmelser och beskrivning anger att tillkommande bebyggelse 1
kvarteret Svalan ska anpassas till den befintliga miljén genom sin liga h6jd och
skala savil som genom materialval.

Planforslaget tar hansyn till omkringliggande bebyggelse och befintliga
kulturvirden pa platsen pa ett adekvat satt.

Befintlig milji
Kommunen behéver komplettera planbeskrivning med konsekvenser av
planens genomférande for nirliggande bebyggelse.
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Linsstyrelsens synpunkter enligt annan lagstiftning
Hir redovisas linsstyrelsens synpunkter i fragor som har betydelse f6r planens
genomforbarhet.

9 kap. miljobalken (1998:808), Miljifarlig verksambet

Innan eventuella schaktnings-, grivnings-, eller rivningsarbeten paboérjas bor
kommunicering ske med tillsynsmyndigheten. Att efterbehandla ett férorenade
omrade dér det finns risk for spridning eller exponering ska anmalas enligt 28 §
térordningen (1998:899) om miljofarlig verksamhet och hilsoskydd.

De som medverkat i beslutet
Beslutet har fattats av linsarkitekt Nelli Flores Nilsson med planhandliggare
Annika Tornberg som féredragande.

Denna handling har godkints digitalt och saknar darfér namnunderskrift.

Kommentar:

En miljotekenisk markutredning har genomforts inom Svalan 8. Inga fororeningar har
patrdjffats dver riftvardet for kdnslig markanvindning i jord. Ingen risk _for spridning av
eventuellt fororenat grundpatten bedoms finnas till foljd av detaljplanens genomforande.

Planbeskrivningen har kompletterats under rubriken “Konsekvenser — Bebyggelsemilji”.

Lantmateriet

Plankarta

Lantmateriet stiller sig fragande till behovet av [x]-omrade lings med
Ostermalmsvigen, da det redan finns mark som 7gs av kommunen inom
fastigheten Alvsbyn 25:2 och utgors av ging- och cykelvig.

[xi]-omradet ar inte heller speciellt tydligt preciserat lings med
Ostermalmsvigen inom omride dir marken ir utlagd med prickmark och dir
infart till Svalan 8 regleras lings med Ostermalmsvigen. Ar det tinkt att ett
[xi]-omrade ska finnas dir ocksa, grinshierarkin gor inte det gillande.
Lantmateriet anser att bestimmelsen ska fortydligas, om kommunen anser att
det finns ett behov som gar att styrka.

Lings med Skolgatan finns ocksa [xi]-omrade, dven hir har kommunen mark
som utgors av gang- och cykelvig. For tydlighets skull borde kommunen
snarare Overvaga att planlagga marken som allman plats dn [x]-omrade.
Ersittningen for upplatelse av servitutsritt kontra inlésen enligt reglerna for
allman platsmark torde inte skilja avsevirt, men ger en klar skillnad i
torfogande 1 och med dganderitten. Kommunen har planmonopol, men
Lantmateriet ser stora skillnader 1 en lingsiktig tydlig forvaltningen av den
planlagda marken.
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Planbeskrivning

Av planbeskrivningen bor det framga att val av nyttjanderitt eller avtalsservitut
ar parternas vilja samt att officialrittighet skapas hos myndighet eller domstol
efter prévning.

Ekonomiska konsekvenser bor redovisas med enklare schabloner. En kort
kalkyl bor tas fram detta for att vara transparant gentemot direkt ber6rda men
dven gentemot kommuninvéanarna i allménhet.

Kommentar:
[x1]-omrade har utgatt.

Planbeskrivningen har kompletterats under rubriken "Ekonomiska konsekvenser”.
Detaljplanens genomfirande bedims inte medfora nagra kostnader for kommunen.

Trafikverket

Trafikverket bedomer att vig 94 inte kommer att paverkas av detaljplanens
genomforande, varfor de inte har nigon erinran.

KOMMUNALA FORVALTNINGAR, NAMNDER OCH BOLAG

Alvsbyns Fastigheter AB

Av planbeskrivningen framgir att det, for nirvarande, inte finns nigon
beslutad parkeringsnorm inom Alvsbyns kommun, varfor parkeringsbehovet
baserats pa en bedémning.

Som dgare av fastigheten Trasten 7 och forvaltare av fastigheten Vraken 3 ser
Alvsbyns Fastigheter AB stora risker med att parkeringsplatserna inom de tva
fastigheterna kommer att utnyttjas av besokare till Svalan 8, savida inte
tillrdckligt med parkeringsplatser iordningsstills inom Svalan 8. Det gar inte att
utldsa av planbeskrivningen om det ar krav pa att parkeringsplatser ska
uppféras inom fastigheten, da behovet av parkeringsplatser kommer att uppta
en stor del av byggnadsytan 1 sd fall. Att parkeringar kommer att uppforas
inom kvartersmark innebir i sa fall att parkeringarna lings Storgatan inte
kommer att gynna centrumhandeln.

Det star vidare i planbeskrivningen: En prelimindr bedommning av parkeringstalet ligger
7 omfattningen 15-20 parkeringsplatser per 1000 kvadratmeter byggnadsarea inklusive
besoksparkering. Utifran reglerad byggriitt bedoms det finnas tillganglig yta for att
tordningstilla cirka 20-30 parkeringsplatser inom planomridet inklusive parkering for
rorelsebindrade.

Da totala byggritten dr 2 400 kvadratmeter sa bedéms behovet vara mellan 36-
48 parkeringsplatser vilket da skulle innebira att parkeringsbehovet inte gar att
16sa inom fastigheten? Det skulle innebira att andra parkeringsplatser kommer
att belastas.
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Kommentar:

Planbeskrivningen har reviderats under rubriken “Parkering”, se sida 23-24 i
granskningshandlingen samt bhar byggrétten justerats i plankartan.

Alpsbyns kommun har inte nagon beslutad parkeringsnorm. En skilighetsbedimning ligger
ddrfor till grund for kommunens arbete med parkeringsfragor. Bedommningen ntgdr dels fran
likestallighetsprincipen men ocksa utifran omstindigheterna pa platsen. En bedommning kan
ddrfor variera dver tid men behdver alltid vara vil motiverad.

Fastighetsiigarens skyldighet att anordna parkering inom egen fastighet regleras i plan- och
bygglagen. En bebyggd tomt ska, i skdlig ntstrickning, ordnas sd att det pa tomten eller i
ndrheten av den finns limplig parkering enligt 8 kap. 9-10 (' plan- och bygglagen
(2010:900). Tomten ska dven ordnas sa att betydande oligenbeter inte uppommer for
omgivningen eller trafiken. En fastighetsigare dr foljaktligen skyldig att anordna parkering
[for sin _fastighets behov for bilar och cyklar.

SAKAGARE

COOP Norrbotten ekonomisk férening

COOP Norrbotten ekonomisk férening dr positiva till utvecklingen av Svalan
8. Eftersom COOP Norrbotten ekonomisk férening behéver varenda bilplats
pa Svalan 7 till vara kunder sa maste bilplatser pa Svalan 8 dimensioneras efter
vad detaljplanen faktiskt ar tinkt att tillita. Enligt var erfarenhet innebar det
betydligt fler parkeringar dn de 1520 bilplatser per 1000 kvadratmeter BTA
som 4r bedémningen 1 planbeskrivningen. For enbart handel riknar vi med 40
platser per 1000 kvadratmeter BTA. Vi uppfattar att andra kommuner riknar

med liknande niva. Om antalet bilplatser realistiskt sett inte gar att skapa for att

matcha vad detaljplanen ér tinkt att tillita pa Svalan 8 maste det som tillats i
detaljplanen sndvas in for att matcha behovet. Annars riskerar kunder till
Svalan 8 parkera pa var fastighet Svalan 7, vilket vi inte har méjlighet att
erbjuda eftersom det skulle forvirra vir parkeringssituation och vara
affirsmoijligheter.

Kommentar:

Planbeskrivningen har reviderats under rubriken “Parkering”, se sida 23-24 i
granskningshandlingen. Da Alvsbyns kommun inte har nagon beslutad parkeringsnorm
ligger en skdlighetsbedonning till grund for kommunens arbete med parkeringsfragor.
Bedommingen ntgir dels fran likstillighetsprincipen men ocksa utifran omstindigheterna pa

Pplatsen.
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AB Gardings jarnaffar

AB Gardings jirnaffir ir positiva till och vilkomnar utvecklingen av Alvsbyns
centrum. Det finns dock en oro 6ver att detaljplanen innehaller f6r fa
parkeringsplatser. Redan i dagsliget dr det svart att hitta parkering i centrum
och detaljplanen visar inte hur det ska l6sas framover.

Detaljplanen boér visa hur behovet av parkering har raknats fram. Det bor
finnas moijlighet att justera upp antalet parkeringsplatser vid behov.

Kommentar:

Planbeskrivningen har reviderats under rubriken “Parkering”, se sida 23-24 i
granskningshandlingen. Da Alvsbyns kommun inte har nagon beslutad parkeringsnorm
ligger en skdlighetsbedonning till grund for kommunens arbete med parkeringsfragor.
Bedommingen ntgir dels fran likstillighetsprincipen men ocksa utifran omstindigheterna pa
platsen.

Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution AB har elndtanliggningar i omrade f6r rubricerat
arende i form av 0,4 kV markkablar. Vattenfall Eldistribution AB begir
normalt inte reglering av [u]-omrade f6r sidana lagspdnningskablar. Dock far
byggnad inte placeras pa kablarna, utan Vattenfall Eldistribution AB behéver
atkomst till dem f6r underhall och avbrottshjalp.

Byggnation invid lagspinning ska inte forsvara atkomsten ur ett
underhallsperspektiv och byggnad far inte placeras ovan dessa. Om byggnad
planeras pa kabel, ska kablarna flyttas. Det ombesérjs av Vattenfall
Eldistribution AB men bekostas av exploator.

For exakt placering av kablarna ska utsittning begiras via ledningskollen.se.

OVRIGA

Skanova

Skanova har ingen erinran.
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REVIDERING

Nedanstiende revideringar har gjorts i planhandlingarna efter samradet.

Plankarta
Nya och reviderade bestammelser:

Anvindning av mark och vatten

e [Di] — Ambulansstation (Ny)

Egenskapsbestammelser
e Hogsta nockhéjd 9,8 meter (Ny)
e Hogsta byggnadshéjd 7,6 meter (Rev.)
e [e1] — Storsta byggnadsarea dr 1200 kvadratmeter (Rev.)
e [pi] — Byggnad ska placeras hogst 0,8 meter frin egenskapsgrins mot
Storgatan (Rev.)
e Utfartsforbud (Rev.)

e In- och utfart f6r biltrafik ska anordnas samlat mot Skolgatan och/eller
Ostermalmsvigen. Bestimmelsen omfattar inte in- och utfart for
utryckningsfordon. (Ny)

e Entrévaning mot Storgatan ska utformas med skyltfonster motsvarande
minst 25 procent av byggnadens fasadlingd mot Storgatan (Rev.)

e Byggnadsdel far kraga ut hogst 2,0 meter 6ver [GATA] med fri hojd
om minst 3,0 meter 6ver markniva (Ny)

e Byggnad placerad i fastighetsgrins mot Svalan 7 ska kunna
sammanbyggas i dito fastighetsgrins (Ny)

e Tak pa byggnad placerad i eller nirmare dn 2,0 meter fran
fastighetsgrins mot Svalan 7, ska lutas fran dito fastighetsgrins (Ny)

e Inom 4,0 meter fran fastighetsgrins mot Svalan 7 ska byggnad
utformas brandsakert med hansyn till potentiell placering av byggnad i
fastighetsgrans mot Svalan 8 (Ny)

Borttagna bestammelser

Egenskapsbestaimmelser
e [xi] — Markreservat f6r allmannyttig gang- och cykeltrafik
e [bi] — Entré ska ordnas mot gata

Planbeskrivning

Planbeskrivningen har reviderats med anledning av inkomna synpunkter och
andrade bestimmelser 1 plankartan inklusive redaktionella andringar.
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