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Planbeskrivning
Antagandehandling

Diarienr:  0547/24-214
Datum: 2025-12-12

Planinformation

Planlagstiftning
Detaljplanen upprittas enligt plan- och bygglagen (2010:900).

Detaljplanens reglering foljer:

- Boverkets foreskrifter (2020:5) om detaljplan
- Boverkets allminna rad (2020:6) om redovisning av reglering i detaljplan
- Boverkets foreskrifter och allmdnna rad (2020:8) om planbeskrivning

Planférfarande

Detaljplanen handliggs med standardforfarande.

Information om plankarta

Plankartan ér ritad i Focus Detaljplan (23.1) med SIS Bestimmelsekatalog
2022_11_01.

Samradskrets

Detaljplanens samradskrets bestar av nirliggande fastighetsidgare samt andra ak-
torer som bedomts bli direkt berérda av ett genomférande av detaljplanen.
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Diarienr:  0547/24-214
Datum: 2025-12-12

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmissiga forutsittningar for centrum-
indamal. Ambulansstation utgor ett komplement till centrumindamalet i syfte
att skapa planmissiga forutsittningar samlokalisering med hilso-/virdcentral.

Beskrivning av detaljplanen
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Oversiktskarta dver befintliga forhéllanden inom planomridet.

Areal och markagoférhallanden

Planomradet omfattar Svalan 8 som dgs privat samt del av de kommunagda fas-
tigheterna Alvsbyn 25:1 och 25:2. Planomridet ir cirka 4000 kvadratmeter, varav
Svalan 8 omfattar cirka 3900 kvadratmeter.

Genomférandetid

Genomférandetiden dr 5 ér fran det datum detaljplanen vunnit laga kraft.

Allmin plats
Allmin plats utgors av gatumark.

Huvudmannaskap

Kommunen ir huvudman f6r allmin platsmark.



Planbeskrivning Diarienr:  0547/24-214
Antagandehandling Datum:  2025-12-12

Kvartersmark
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Urklipp av plankarta och planbestimmelser.

Kvartersmarken ar reglerad f6r centrum och ambulansstation.

Centrum innefattar handel, service, tillfallig vistelse, samlingslokaler, kontor och
annan jamforlig verksamhet med central placering eller som pa annat satt ska
vara litt att nd, exempelvis restauranger, hilso-/virdcentral, apotek och
bibliotek. Ambulansstation ir ett samhillsviktigt iandamal som kompletterar
centrumindamalet i syfte att mojliggdra samlokalisering med hilso-/vardcentral.

Den totala byggritten uppgar till cirka 2300 kvadratmeter byggnadsarea, férdelad
pa cirka 1100 respektive 1200 kvadratmeter byggnadsarea. Hogsta nockhéjd ar
9,8 meter och hogsta byggnadshdjd 7,6 meter. Reglerad byggnadshoijd avser be-
byggelse i motsvarande tva vaningar med mojlighet till f6rhojt entréplan.

Detaljplanen méjliggor uppforande av byggnad i fastighetsgrans mellan Svalan 7
och 8. Byggnad placerad i eller hogst 4,0 meter frin mellanliggande fastighets-
grins ska utformas med brandavskiljande konstruktion. Vid uppférande av
byggnad i fastighetsgrins ska byggnad utforas si att sammanbyggnad kan ske
med byggnad pa motsatt sida fastighetsgrins. Avsikten ar att ge fastigheterna i
kvarteret likvardig méjlighet till provning av bygenad i eller hogst 4 meter fran
fastighetsgrans inom respektive fastighet.

Tak pa byggnad placerad i fastighetsgrins eller nirmare dn 2 meter fran fastig-
hetsgrins mot Svalan 7 ska lutas fran fastighetsgrins med hénsyn till takavrin-
ning och dagvattenhantering.

Fasad ska huvudsakligen utféras i trd, puts eller tegel, vilket dr utmarkande fasad-
material i Alvsbyns centrumkirna och férekommer bland bebyggelsen inom och
1 direkt anslutning till planomradet.
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Storgatans karaktir av en central handelsgata ska fortsatt uppritthallas genom
fasadliv i gata som formar gaturummet. Mot Storgatan ska byggnad utformas
med skyltfonster i gatuvaning. Andelen skyltfonster alternativt glaspartier ska
uppga till minst 25 procent av berérd byggnads fasadlingd mot Storgatan. Gla-
sade fasadinslag syftar till att skapa publika kvalitéer i markplanet, varfér publika
utrymmen 1 forsta hand bor forlaggas mot allmin gata. Den visuella kontakt som
fonster/glaspartier ger mellan byggnad och angrinsande gaturum kan dven bidra
positivt till upplevd trygghet pa den aktuella platsen. Entré kan med f6érdel ord-
nas mot Storgatan eller Ostermalmsvigen. Entréer bidrar till stadsrummet ge-
nom manniskors rorelse och maoijlighet till moten.

Mot Storgatan, Ostermalmsvigen och Skolgatan regleras en byggnadsfri zon om
3 meter. Utkragande byggnadsdelar, sisom entrétak, medges inom sa kallad
prickmark lings Storgatan med en fri h6jd om minst 3,0 meter 6ver markniva.
Over gatumark tillits byggnadsdelar kraga ut hégst 2,0 meter fran fasad med en
fri h6jd om minst 3,0 meter.

Utfartstorbud regleras generellt mot Storgatan samt av trafiksakerhetsskal i
korsningen Skolgatan/Ostermalmsvigen samt f6r del mot Ostermalmsvigen i
h6jd med avstigningsplats for busstrafik, varav det senare syftar till att hindra
backningsrorelser Gver trottoar.

Inom planomradet giller generellt att in- och utfart ska ordnas samlat mot Skol-
gatan och/eller Ostermalmsvigen fér en siker trafikmiljé. Avgrinsning av par-
keringsytor genom exempelvis vaxtlighet, dike, kantsten eller liknande kan sale-
des erfordras for att styra trafiken till iordningstalld in- och utfart. Bestimmelsen
omfattar inte eventuell utryckningstrafik.

Ut6ver vad som regleras i detaljplanen féresprikas att en god helhetsverkan ska
uppnis vid gestaltningen av bebyggelse och utemiljéer inom kvartersmarken dar
héjd, bredd, anpassning av tak, sockel, fonstersittning firg med mera ska for-
halla sig till omgivande och befintlig bebyggelse inom fastigheten liksom till
centrumkiérnans historiska kontinuitet. Proportioner, material och ljusinsldpp ska
noggrant avvagas for en hég kvalitet och god gestaltning vid ny-, om-, till- eller
pabyggnad. Byggnadshornet i korsningen Storgatan/Ostermalmsvigen bor sit-
skilt accentueras vad avser dess arkitektoniska formsprik och detaljer, da det ut-
gor ett blickfang vid ankomsten till centrala Alvsbyn, bade frin nordést (Lom-
tjarn) och sydvist (Fluxenrondellen).
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Motiv till detaljplanens regleringar

Anvindning av allmén plats

Anvindningen syftar till att reglera gata avsedd for
trafik, 1 férsta hand gang- och cykeltrafik.

Anvindning av kvartersmark

Centrum

Anvindningen syftar till att reglera omraden for
handel, service, tillfillig vistelse, kontor och annan
jamforlig verksamhet som ligger centralt eller pa
annat satt ska vara litta att na, exempelvis butiker,
restauranger, kontor, vard-/hilsocentral, apotek, gym,
biograf, bibliotek, hantverk och annan service.

Ambulansstation

Anvindningen syftar till att reglera ambulansstation.
Anvindningen utgor ett samhillsviktigt andamal
moijligt att samlokalisera med vérd-/hilsocentral.

Egenskapsbestimmelser for kvartersmark

Begransning av markens nyttjande

Marken far inte férses med byggnad

Bestammelsen motiveras av trafiksikerhetsskal.

Hojd pa byggnadsverk

Hogsta byggnadshojd dr 7,6 meter

Bestimmelsen motiveras av bebyggelse i motsvarande
tva vaningar med moijlighet till f6rhojt vaningsplan
for kommersiella/offentliga lokaler.

Hogsta nockhdjd ir 9,8 meter
Bestimmelsen syftar till att bibehélla goda
solljusforhallanden 1 bostider 1 angrinsande kvarter.

Utnyttjandegrad

[e1] Storsta byggnadsarea dr 1200 kvadratmeter
Bestimmelsen syftar till att trygga yta for angoring
och parkering i1 férhéllande till den totala byggritten
inom fastigheten.
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Byggnad ska placeras i eller hégst 0,8 meter fran
egenskapsgrins mot Storgatan

Bestammelsen syftar till att vidmakthalla Storgatans
centrumkaraktir med fasadliv 1 grins mot
gaturummet.

Bestimmelsen giller inom hela planomradet i syfte att
sakerstilla att byggnad, i1 forsta hand, placeras med
fasadliv i grins mot Storgatan. Bestimmelsen giller
inte dér den redan uppfylls eller dir kvarstiende
utrymme eller brandhinsyn inte medger placering av
byggnad.

Stingsel, utfart och annan utgéng

D---0---0---0--

Utformning

Utfartsforbud

Bestimmelsen motiveras av trafiksikerhetsskal.
Utfartsférbud mot Storgatan syftar darutver till att
uppritthélla ett slutet byggnadssitt.

In- och utfart for biltrafik ska anordnas samlat
mot Skolgatan och/eller Ostermalmsvigen.
Bestimmelsen omfattar inte in- och utfart for
utryckningstrafik.

Bestimmelsen motiveras av trafiksikerhetsskal.

Fasad ska i huvudsak utforas i tri, puts eller tegel
Bestimmelsen motiveras av karaktirsdrag hos
omgivande bebyggelse. Bestimmelsen avser inte
hindra enskilda byggnadsdetaljer i andra material som
bidrar positivt till gestaltningen av en byggnad och
dess arkitektoniska uttryck pa den aktuella platsen.

Entrévaning mot Storgatan ska utformas med
skyltfénster och/eller glaspartier motsvarande
minst 25 procent av byggnadens fasadlingd mot
Storgatan

Bestimmelsen syftar till att frambringa ett stads-
missigt uttryck i centrumkirnan genom gestaltning av
entrévaning mot Storgatan med skyltfonster. Glaspar-
tier ska till sin form och storlek motsvara formen och
storleken av skyltfonster. Uppglasad del av fasad lik-
som glasat entréparti torde uppfylla syftet med be-
stimmelsen. (Bestimmelsen avser lingdmeter.)
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Diarienr:  0547/24-214
Datum: 2025-12-12

Byggnadsdel far kraga ut med fri h6jd om minst
3,0 meter 6ver markniva

Bestimmelsen syftar till sakerstilla fri hojd till fasta
hinder 6ver allmint trafikerad yta inom kvartersmark.
Som fast hinder riaknas byggnadsdelar, balkonger,
skarmtak etc.

Byggnadsdel far kraga ut hégst 2,0 meter 6ver
[GATA] med fri h6jd om minst 3,0 meter 6ver
markniva

Bestimmelsen syftar till sakerstilla fri hojd till fasta
hinder inom allmin platsmark. Som fast hinder
riknas byggnadsdelar, balkonger, skirmtak etc.

Byggnad placerad i fastighetsgrins mot Svalan 7
ska kunna sammanbyggas i dito fastighetsgrins
Bestimmelsen motiveras av befintligt bygenadssatt
inom kvarteret och av hansyn till utrymmesbehov i
centrumkirnan.

Bestimmelsen syftar till att sdkerstilla att byggnad
har en konstruktion, utformning och ett utférande
som medger sammanbyggnad i fastighetsgrins.

Tak pa byggnad placerad i eller nirmare 4n
2,0 meter fran fastighetsgrins mot Svalan 7,
ska lutas fran dito fastighetsgrins
Bestimmelsen motiveras av utrymmesbehov for
hindertagande av dagvatten inom fastighet samt
torhindrande av negativa konsekvenser pa angrin-
sande fastighet avseende dagvatten.

Bestimmelsen syftar dven till att reglera lamplig
takutformning f6r sammanbyggande i fastighetsgrins.

Byggnad placerad i eller hégst 4,0 meter fran
fastighetsgrins mellan Svalan 7 och 8, ska
utformas med brandavskiljande konstruktion
Bestimmelsen syftar till att, inom respektive fastighet,
ge forutsattningar for provning av uppforande av
byggnad i eller hogst 4,0 meter frin mellanliggande
fastighetsgrins. Bestimmelsen motiveras med hinsyn
till framtida mojlig provning av byggritt inom

Svalan 7 1 berord fastighetsgrans.
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Planeringsférutsattningar

Kommunala planeringsférutsittningar

Planbesked
Positivt planbesked har meddelats den 3 februari 2025 av kommunstyrelsen.

Oversiktsplan

1 Fordjupad dversiktsplan for Alvsbyns titort (2018) anges att Alvsbyns kommun har
for avsikt att stalla sig positiv till detaljplaneliggning som gagnar centrumverk-
samhet, handel och bostadsbyggande inom utpekade expansions-, fortitnings-
och utvecklingsomraden. Ett av de utpekade fortitningsomriadena utgdrs av
Svalan 8. For fastigheten anges att utokad byggritt kan tillskapas samt att utokat
vaningsantal liksom annan verksamhet, vid sidan av handel, bor prévas. For att
tillskapa attraktivitet i centrum anges 1 6versiktsplanen att forutsittningar ska ges
for planering av omraden med en mix av verksamheter och boendeformer. I ut-
pekade omraden ska ett funktionsblandat centrum med lokaler i bottenplan f6r
motesplatser, service och handel efterstravas. I 6versiktsplanen framhalls dven
vikten av nirheten mellan busshallplatser och offentlig och kommersiell service
samt gena och sakra vigar for gaende och cyklister till malpunkter i centrum for
att undvika biltransporter.

Detaljplan

Gillande detaljplan:

e Forslag till indring av stadsplan f6r ALVSBYNS CENTRUM
(25-P85/57) Laga kraft: 1985-12-09

Detaljplanen reglerar handelsindamal inom Svalan 8. Byggritten ar ut-
nyttjad 1 sin helhet.
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Undersékning enligt 6 kapitlet 6 § miljobalken

En undersokning enligt plan- och bygglagen (2010:900) och miljébalken
(1998:808) 6 kapitlet 5 § om detaljplanen kan antas medféra betydande miljopa-
verkan har genomférts den 5 februari 2025. Kommunen bedémer att genomfo-
randet av detaljplanen inte innebdr betydande miljépaverkan varfor en miljokon-
sekvensbeskrivning, enligt 6 kapitlet 9 § miljobalken, inte har upprittats.

Lansstyrelsen har den 10 april 2025 tagit del av undersékningen och delar inte
kommunens bedomning. Linsstyrelsen anser att den kemtvitt som fanns pa fas-
tigheten mellan dren 1957-1970 utgor en potentiell risk f6r manniskors hilsa och
miljon. Kvarteret omfattas inte av riksintresse eller annan nationell skyddsstatus
for kulturmiljovarden. Linsstyrelsen anser dock att detaljplanen kan medfora
negativ paverkan pa allminna kulturmiljévirden. Lansstyrelsen bedomer att fra-
gor rérande féroreningar och allmanna kulturmiljévirden kan hanteras inom
ramen for detaljplanearbetet, varfor en strategisk miljobedémning inte behéver
goras.

Stillningstagande 4 kap. 33 B § plan- och bygglagen

Sarskilt beslut att detaljplanen inte antas innebara betydande miljopaverkan och
att en strategisk miljobedémning inte ska upprittas har den 8 september 2025
fattats av milj6- och byggnimnden.

Riksintressen

Alvsbyns titort, diribland Svalan 8, omfattas av riksintresse for naturvard avse-
ende Pitedlven, enligt 3 kapitlet 6 § miljobalken (1998:808).
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Befintlig bebyggelse

Fotografi av befintlig byggnad inom planomridet, maj 2025.

Svalan 8 ligger i Alvsbyns centrumkirna och karaktiriseras av en solid byggnads-
gestalt i en vaning med slutet byggnadssitt mot Storgatan och en 6ppen parke-
ringsyta som tangerar omgivande gaturum.

Befintlig byggnad inom Svalan 8, sa kallade ”ICA-Pirlan”, uppférdes ar 1973
efter samtida rivning av kvarterets trihusbebyggelse som, vid den tiden, huse-
rade diverse mindre affirslokaler och dagligvaruhandel. Rivningen av kvarteret
dgde rum till f6rman f6r tva moderna livsmedelshallar och dess behov av parke-
ringsytor som i sin tur var en f6ljd av datidens samhallsutveckling och plane-
ringsideal.

Livsmedelshallen inom Svalan 8 utformades tidstypiskt med platt tak, brunt fa-
sadtegel och takkant i liggande tripanel pa férvandring. Fasadlingorna indelades
genom rytmiskt aterkommande fasadpelare i konstbetong. Fasadfilten gavs en
sluten utformning med undantag for ett glasat entréparti mot Storgatan.

Byggnaden ir idag trogen sitt ursprungliga fasadmaterial och fasadindelning. Det
tidigare platta taket har ersatts av ett bandtickt sadeltak med takutsprang. Entrén
mot parkeringen har utékats genom en tillbyggnad i stiende locklistpanel och ett
ursprungligt skyltfonster har byggts igen. I dagslaget forekommer ingen affirs-
verksambhet i lokalerna som statt tomma under en 10-arsperiod.

Tekniska forsérjningssystem

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

Dagvatten

Fastigheter inom planomradet ér anslutna till det allmidnna dagvattennitet.
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Trafik

Fordonstrafik

Planomradet angrinsar till Skolgatan, Ostermalmsvigen och Storgatan (enkel-
riktad). Trafikforsoriningen till planomradet sker via Ostermalmsvigen och
Skolgatan.

Trafikmitningar har gjorts i maj, augusti och november 2025 lings Skolgatan i
h6jd med planomradet. Uppmitt fordonsflode ar i genomsnitt cirka 440 for-
donstrorelser/dygn.

Kollektivtrafik

Regional och lokal busslinjetrafik ankommer/avgar cirka 300 meter frin plan-
omradet vid hallplats ”Kommunhuset” (Nyvigen). Mojlighet for pa- och avstig-
ning finns inom 0 respektive 100 meter fran planomradet f6r regional busslinje-
trafik som trafikerar Ostermalmsvigen.

Parkering

Inom planomradet finns en sammanhingande parkeringsyta, vilken iordning-
stilldes i samband med att befintlig byggnad f6r dagligvaruhandel uppfordes 1
bérjan av 1970-talet.
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Hilsa och sikerhet
Féroreningar

Riskbild

Linsstyrelsen i Norrbottens ldn har ar 2013 gjort en inventering av potentiellt
fororenade omriden i Alvsbyns kommun med efterféljande riskbeddmning av
inventerade objekt och faststillelse av riskklass 1-4, vilket redovisas i rapporten
Inventering av fororenade omride i Alysbyns kommun (2013). Inom Svalan 8 har lins-
styrelsen bedomt att potentiellt férorenad mark kan finnas (riskklass 3) som f6ljd
av en kemtvitt dir perkloretylen anvints som tvattvitska.

Alvsby Kemiska Tvitt huserade mellan dren 1957-1970 i killarplanet i norra
hérnet av Svalan 8. Byggnaden, i vilken kemtvitten bedrevs, ersattes 1973 av
befintlig tegelbyggnad och hardgjorda ytor runt om. Av linsstyrelsens rapport
framgar att féroreningsnivan i marken lokalt bedéms vara stor med hinsyn till
perkloretylens mycket hoga farlighet, men att féroreningsnivan bedéms ha redu-
cerats pa grund av att marken, sedan kemtvittens upphorande 1970, har grivts
ur och hardgjorts.

Av rapporten framgar att féroreningsnivan i befintlig tegelbyggnad pa fastighet-
en bedoms vara liten 1 och med att byggnaden uppférdes pa platsen efter kem-
tvittens upphorande. Féroreningsnivan av perkloretylen i inomhusluften be-
déms férsumbar.

34 s oy

&>

: - Yy S
Bildkdilla: Alvsbyns Forskarfirening/

B. Isaksson

Rad rektangel i flygbilden markerar placeringen av den rivna byggnaden som huserade Alvsby Kemiska
Twatt. Entrén til] kemtvitten lag pa gaveln av bygenaden, se fotografi till higer.

Tilldelningen av riskklass 3 innebir att fororeningen bedéms utgora en mattlig
risk f6r minniskors halsa och miljon. Riskklassningen motiveras av att marken
schaktats och omstrukturerats samt att ursprunglig byggnad inte finns kvar.
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Planbeskrivning Diarienr:  0547/24-214
Antagandehandling Datum:  2025-12-12

Miljéteknisk markundersckning

Mot bakgrund av linsstyrelsens faststéllelse av riskklass 3 inom Svalan 7 har en
milj6teknisk markunders6kning genomforts inom planomréadet i syfte att utreda
eventuell férekomst av féroreningar (Vatten & Miljokonsulterna, 2025).
Jordprover fran fastigheten har anlyserats med avseende pa PAH:er och
petroleumkolviten, ett urval av metaller samt klorerade l6sningsmedel. Inom
fastigheten har inga fororeningar patriffats 6ver riktvardet for kinslig
markanvindning (KM) i jord. Estimerad grundvattenniva, omkring 7 meter
under markytan, bedoms inte medféra risk for spridning av eventuell f6rorening.
Sammantaget utgdr utbyggnad inom fastigheten eller vistelse i befintlig byggnad
inte nagon risk f6r minnsikors hilsa eller miljon.
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Konsekvenser

Bebyggelsemiljo

Enligt 6versiktsplanen ska ny detaljplan f6r Svalan 8 innehalla utokad byggritt,
fler anvindningsomraden samt en provning av 6kat vaningsantal for en fortat-
ning av centrumkirnan. Detaljplanen méjliggdér markanvindning f6r centrum-
indamal sasom handel, restaurang, kontor, hotell, bibliotek och liknande.

I anvindningen ingar dven littare former av vard saisom hilso- och vardcentral,
ungdomsmottagning, sjukgymnastik, 6ppenvardskliniker etc. D4 hilso- och
vardcentral ingar 1 markanvindningen medges ambulansstation for nyttan av
samlokalisering av sidan vardverksamhet.

Placering av byggnad

En indragen placering av byggnad fran fastighetsgrins mot allmin gatumark gal-
ler med undantag for korsningen Ostermalmsvigen/Storgatan och foljer det ge-

nerella bebyggelseménstret i centrumkirnan lings Ostermalmsvigen och Storga-
tan. Aven regleringen av fasadliv hogst 0,8 meter frin egenskapsgrins mot Stor-

gatan foljer befintligt bebyggelsemonster och syftar till att bibehalla gaturummets
bredd och karaktir.

Ny-, om- och tillbyggnad medges i fastighetsgrins mot Svalan 7. Det forutsitter
att byggnadens konstruktion, utformning och utférande mojliggér samman-
byggnad Over fastighetsgrins for att inte inverka negativt pa potentiellt framtida
utbygegnadsbehov inom Svalan 7, se dven rubriken ”Brandsikerhet”. En place-
ring av fasadliv i fastighetsgrins torde dirmed kunna innebdra en utformning likt
“brandmur” eller sa kallad ”brandgavel”.

Utformning

Fasadutférande

Byggnad/-er ska utformas med fasadmaterial av tré, puts eller tegel i syfte att
knyta an till bebyggelsekaraktiren i centrumkirnan. Ett omsorgsfullt fasadutfo-
rande och materialbehandling bor efterstrivas savil vid atgarder pa befintlig
byggnad som vid ny- eller tillbyggnad.

Lings Storgatan ska entréviningen utformas med skyltfonster/glaspartier fr en
stadsmissig gestaltning av gatuplanet. Glaspartier ska till sin form och storlek
motsvara formen och stotleken av skyltfonster. Eventuell uppglasad del av fasad
liksom glasat entréparti kan i bygglovskedet komma att beviljas, da sidana atgar-
der dven kan anses fylla syftet med bestimmelsen. Fér sidan verksamhet som
fordrar visst insynsskydd kan anpassning goras av den invindiga planlésningen
for att mojliggora visuella in- och utblickar mot Storgatan alternativt kan, exem-
pelvis foliering, anvindas som skydd mot insyn men likval ge intrycket av skylt-
fonster.

Entréer placeras med fordel mot allmin gata. For att undvika olycksrisker med
torbipasserande bor entrédorrar vara inatgaende. Om entrédorrar, av sakerhets-
skil, behover vara utitgaende bor entrén istillet gbras indragen for att undvika
dorréppning over allmant trafikerad gangyta.
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Portar i fasad for exempelvis varuleveranser eller ambulanstrafik 4r nédvandiga
till sin funktion. Med anledning av kvarterets placering 1 centrum bor portar, inte
enbart betraktas utifran sin funktion, utan som en ingaende del i gestaltningen
for en god helhetsverkan, exempelvis avseende dess material, firg, indelning av
tita och transparenta fyllningar samt anpassning till byggnadskaraktir.

Takutférande

Byggnad som placeras 1 eller hogst tva meter fran fastighetsgrins mot Svalan 7
ska ha en takkonstruktion som lutar fran ber6rd fastighetsgrins for att saker-
stilla omhindertagande av dagvatten och sn6é inom den egna fastigheten.
Exempelvis kan byggnad med lingdfasad i fastighetsgrins utformas med pulpet-
tak medan en gavelstilld byggnad kan utformas med sadeltak. En sidan kon-
struktion skapar gynnsammare forutsittningar vid eventuell sammanbyggnad
over fastighetsgrins. Se sektion nedan under rubriken "Hojdbestimmelser” f6r
exempel pa konstruktion med franlutande tak.

Hojdbestimmelser

En byggritt motsvarande tva vaningar, med mojlighet till f6rh6jd entrévining,
bedoms bidra till fortitningsmalen i Gversiktsplanen utan betydande negativa
konsekvenser pa angrinsande kvarter, se rubriken ”Sol- och skuggférhallanden”
pa sida 17.

k]! (

-an
|

| o s a2
| SKOLGATAN | SVALAN 8 STORGATAN ALEN 5
|

Schematisk sektion som illustrerar maximal nock- och byggnadshijd med rod heldragen linge.
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Schematisk sektion som illustrerar maximal nock- och bygenadshijd med rod heldragen linje.
Streckad rod linje illustrerar exempel pa byggnad med pulpettak i fastighetsgrins.
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Sol- och skuggforhallanden

En skuggstudie har gjorts for att studera paverkan pa kringliggande bostadsfas-
tigheter och gaturum vid 6kat vaningsantal inom planomradet. Skuggstudien ar
gjord 1 SketchUp Pro 21, dir solens placering ar beridknad utifrin den specifika
platsens koordinater samt aktuell tidszon UTC +01, koordinerad universell tid.
Skuggstudien baseras pa den maximala byggritten som medges 1 detaljplanen.
Ett genomférande av detaljplanen kommer sannolikt se annorlunda ut men
kommer inte innebara mer skuggbildning dn vad skuggstudien visar.

I skuggstudien har skuggbildning av maximal byggritt studerats 1 forhallande till
nulédge, det vill sdga befintlig bebyggelse inom Svalan 8. Skuggstudien omfattar
dagar under dret och tider under dygnet som ar vedertagna for skuggstudier:

e 21 mars, vardagjamning kl. 9:00, 12.00, 15.00, 18.00
e 21 juni, sommarsolstand kl. 9:00, 12.00, 15.00, 18.00, 19.00
e 23 september, hostdagjamning kl. 9:00, 12.00, 15.00, 18.00

Befintlig byggnad inom planomridet har begrinsad byggnadshé6jd. Merparten av
fastigheten omfattar en asfalterad parkeringsyta. Befintliga férhéllanden innebir
darfor en generellt lag skuggpaverkan pa sin omgivning. Detaljplanen, som med-
ger utokad byggritt, kan saledes innebira en potentiell skuggverkan inom an-
grinsande bostadsfastigheter Alen 5 och Hoken 4. Det forutsitter dock att
hogsta nockhojd uppfylls f6r en byggnadsvolym i férgardsmark mot Storgatan
samt att hogsta nockhojd uppfylls f6r en byggnadsvolym i férgardsmark mot
Ostermalmsvigen. Skuggstudien visar emellertid att det inte sker nagon bety-
dande skuggpaverkan pa nirliggande bostadsbebyggelse 1 kvarteret Alen och
Hoken, dven vid en maximalt nyttjad byggratt likt beskrivningen ovan. Placering
av en byggnadsvolym inom vistra delen av Svalan 8 skulle exempelvis inte inne-
bira nagon skuggpaverkan pa bostadshuset inom Hoken 4.

Pa sida 18-19 redovisas vyer hur maximal nyttjad byggratt paverkar bostadsplan
inom Alen 5 och Hoéken 4. For Alen 5 redovisas endast hostdagjamning da
skuggpaverkan dr hogre da dn vid vardagjamning samt dd ingen paverkan upp-
star vid sommarsolstind. Fér Hoken 4 redovisas sommarsolstind, da ingen pa-
verkan uppstar vid var- och hostdagjimning,.

Sammantaget bedoms skuggning av nirliggande bostadsfastigheter inte ske pa
ett sitt som medfor oldgenhet vid maximalt utnyttjad byggritt, det vill sdga med
byggnadsvolymer placerade lings férgardsmark mot Storgatan och Ostermalms-
vigen. Detaljplanens genomférande innebar att tillgangen pa direkt solljus fort-
satt 4r god inom planomradet och inom angrinsande bostadsfastigheter.
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Alen s

Befintlig bebyggelse

Diarienr:  0547/24-214
Datum: 2025-12-12

Maximal byggritt

Hostdagjanmming k1. 8.00

Hostdagiammning k1. 12.00

e

a2

Hoistdagjanming k1. 8.00

Hostdagjanmming k1. 12.00

Hostdagiammning k1. 15.00

Hostdagiammning k1. 15.00

Hoistdagjammning £1. 18.00

Hoistdagjamning &1, 18.00
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Hoken 4

Befintlig bebyggelse

0547/24-214
2025-12-12

Diarienr:
Datum:

Maximal byggratt

Sommarsolstand kl. 9.00

Sommarsolstand kl. 9.00

Sommarsolstind kl. 12.00

Sommarsolstand kl. 15.00

Sommarsolstind kL. 18.00

Sommarsolstind kL. 18.00

Sommarsolstand kl. 19.00

Sommarsolstand kl. 19.00
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Brandsikerhet

Krav pa brandsikerhet regleras i brandskyddsféreskrift samt i plan- och byggla-
gen (2010:900). Enligt gillande brandskyddsforeskrifter paverkar inte fastighets-
indelningen vilka krav som stills pa skydd mot brandspridning #ellan byggnader.
Brandskyddet utgar istillet fran avstaind mellan befintliga byggnader och byggrit-
ter.

Vid aktuell detaljplans upprittande finns inte nagon aterstiende byggritt inom
Svalan 7 samt inte heller nigon byggnad nirmare dn 4 meter fran fastighetsgrans
mot Svalan 8 inom del av fastigheten niarmast Skolgatan. Planbestimmelsen att
bygenad placerad i eller hogst 4,0 meter fran fastighetsgrins mellan Svalan 7 och
8 ska utformas med brandavskiljande konstruktion syftar siledes till att kravet pa
erforderligt brandskydd féresprakas utga fran mellanliggande fastighetsgrins for
att skapa jamlika forutsattningar f6r bebyggelseutveckling inom kvarteret som
helhet.

Regleringen motiveras av att fastigheterna i kvarteret Svalan, med avseende pa
fastighets- och byggnadsstorlek, markanvindning samt byggnadsplacering, besit-
ter jambordiga forhallanden. Det bor darfor finnas skl att utga ifran att reglerad
byggritt inom Svalan 8, som medger uppférande av byggnad nidrmare dn 4 meter
fran fastighetsgrins mot Svalan 7, pa motsvarande sitt, daven bor kunna prévas
tillimplig inom Svalan 7, i en eventuell framtida planprocess.

Sociala konsekvenser

Detaljplanens genomférande forvintas, ur ett generellt perspektiv, frimja en
fran social synpunkt god livsmiljé genom utveckling av befintlig titortsmilj6 f6r
handels-, besoks- och serviceinriktad verksamhet. Detaljplanen forvintas inte
inverka negativt pa barn. Ur ett hallbarhets-, jimstélldhets- och jamlikhetsper-
spektiv dr det positivt att tillskapa malpunkter i en omgivning med goda
forutsattningar avseende kollektiva transportsitt, god tillganglighet f6r gang- och
cykeltrafikanter samt tillfredsstillande dtkomst f6r bilberoende besokare.

Tillgénglighet
Inga avsteg fran gillande tillginglighetsbestimmelser i plan- och bygglagen
(2010:900) och Boverkets byggregler (BBR) ar motiverade inom planomradet.
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Forenlighet med miljobalken

Riksintresse

Detaljplanens genomférande bedoms inte medfora nagra betydande negativa
konsekvenser for riksintresse for naturvard som virnar Pitedlven och dess
naturliga vattenregim och urskogsomraden.

Hushallningsbestimmelser enligt 3 kap. miljobalken

Inom planomradet bedéms inte nagon betydande negativ paverkan uppsta tor
de sarskilda markanvindningsintressen som anges 1 3 kapitlet miljcbalken.
Miljokvalitetsnormer

Det finns inga indikationer pa att miljokvalitetsnormer 6verskrids eller riskerar
att overskridas inom omraden som berors eller paverkas av detaljplanen.
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Trafik

Fordonstrafik

Etablering av besoksinriktad verksamhet inom Svalan 8 innebir fortsatt behov
av att trafikforsorja planomradet. Den allminna gatuinfrastrukturen bedéms ha
kapacitet for tillkommande trafikrérelser. Antalet ambulansutryckningar i Alvs-
byns kommun uppgir i snitt till tre utryckningar/dygn enligt statistik frin Reg-
ion Norrbotten. Genomsnittligt antal trafikrérelser f6r eventuell tillkommande
ambulanstrafik bedéms férsumbart jimfort trafikflodet pa Skolgatan/Oster-
malmsvagen.

Eventuell etablering av ambulansstation kan medféra ljusreglering (varningssig-
nal) vid allman gata for att varna fordonsforare samt gang- och cykeltrafikanter
om uttryckning samt signalera foretrade f6r ambulanstrafiken.

Omprévning av gillande lokal trafikforeskrift som reglerar Ostermalmsvigen
som huvudled, ir en méjlig framtida konsekvens av detaljplanens genomférande
till fsrman for tillimpning av hégerregeln i korsningen Ostermalmsvi-
gen/Skolgatan.

In- och utfart

In- och utfart till planomradet ska ordnas samlat mot Skolgatan och/eller
Ostermalmsvigen, varav utfart frin kvartersmark ska iordningstillas si att for-
don pi ett sikert och bekvamt sitt kan stanna innan utfart 6ver gang- eller
korytor. Parkeringsytor inom planomradet bor salunda utformas avgrinsade mot
gaturummet, exempelvis genom stodmur, kantsten, dike och vegetation.

En medveten gestaltning av kvartersmarken ar ett bidrag till att definiera och till-
fora kvalitéer till gaturummet.

In- och utfart f6r eventuell uttryckningstrafik ordnas avskilt fran 6vrig beséks-
trafik inom planomradet i enlighet med gillande féreskrifter eller rekommendat-
ioner for utryckningstrafik.

Utformning/bebyggande av kvartersmark som kriver vindning eller backrorel-
ser 6ver allmin gatumark och/eller trottoarytor vid in- eller utfart 4r olimpligt
av trafiksakerhetsskil, da forarens sikt dr begransad och fordonet kan komma att
utgora hinder £6r den allmiénna trafiken.

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykeltrafikanter nar planomradet via det allmanna gatunatet. Etable-
ring av besoksinriktad verksamhet i centrumkérnan kan bidra till minskad biltra-
fik till f6rman f6r 6kad gang- och cykeltrafik genom platsens centrala lige intill
annan besoksinriktad verksamhet och nirheten till bostider i Alvsbyns centrala
tatort.
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Kollektivtrafik

Centrumiandamal i ett strategiskt lige med hallplatser inom 0-400 meters gang-
avstand for resande med kollektivtrafik dr positivt ur ett hallbarhets-, jimstalld-
hets- och jamlikhetsperspektiv. Lokaliseringen av centrumverksamhet i nirheten
av linjetrafik och hallplatser kan underlitta valet av kollektivtrafik som rese- och
transportalternativ, vilket i samspel med andra atgirder, kan medverka till mins-
kad fordonstrafik i centrum och minskning av trafikens negativa paverkan pa
miljon.

Varutransporter

Lastning, lossning och 6vrig hantering av gods hanteras pa kvartersmark, endast
sarskilda skil bor foranleda annan bedémning. Angoringsméjlighet bor finnas
for lastbil <12-meter (sopbil). Det kan dock inte uteslutas att leveranser kan ske
med storre lastbil, utifrain den verksamhetsinriktning som kan bli aktuell inom
fastigheten samt foérandringar 6ver tid. En korsparsritning, utifran ett fiktivt be-
byggelsescenario inom fastigheten, har tagits fram f6r att visa pa en maijlig (ej
bestimd) 16sning for angdring av lastbil <12 meter (Norconsult, 2025).

SYALAN 7

NN

Llustration som visar exempel pa mijlig placering av ntbyggnad, parkeringslisning samt korspar for tunga
lasthilar och normalbussar <12 meter inom Svalan 8.
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Parkering

En fastighetsigare ir, enligt plan- och bygglagen, skyldig att anordna bil- och cy-
kelparkering for sin fastighets behov inom eller 1 nirheten av berord fastighet.
Alvsbyns kommun har ingen beslutad parkeringsnorm for bil- eller cykelparke-
ring, varfor parkeringsbehovet, vid en prévning, baseras pa en skilighetsbedém-
ning i det enskilda fallet. Bedomningen utgar dels fran likstallighetsprincipen
men ocksa utifrin omstindigheterna pa platsen.

Bilparkering

Utifran reglerad byggritt bedoms det finnas tillgianglig yta for att iordningstilla
cirka 30-40 parkeringsplatser inom planomradet inklusive parkering for rorelse-
hindrade.

I tabell nedan redovisas uppskattade riktvirden avseende parkeringstal f6r olika
centrumkategorier baserat pa jimférbara kommuner. For centrumverksamhet
generellt uppgar parkeringstalet i genomsnitt till 22-30 parkeringsplatser per
1000 kvadratmeter byggnadsarea (inklusive besoks- och arbetsplatsparkering).

Typ Bilplatser per 1000/kvm BTA (inkl. anstillda och besokare)
Dagligvaruhandel 35-40
Sallank6psbutik 20-25
Vard 25-30
Kontor 15-25
Tillfallig vistelse 20-30

Approximativa parkeringstal for olika centrumbkategorier baserade pa parkeringsnormer i jamforbara
kommuner.

Inom planomradet bor avrikning av parkeringsbehovet kunna prévas 1 forhal-
lande till sdrskilt vidtagna atgirder inom fastigheten och/eller till lokala forut-
sattningar som 1 tillracklig utstrickning bedéms kunna bidra till att tillgodose det
transportbehov som aktuell verksamhet genererar inom planomradet. En lokal
forutsittning kan exempelvis vara gangavstand till kollektivtrafikhallplats, cent-
rumndra lokalisering, samnyttjandeldsningar etc.

Utgangspunkten for att bestimma bilparkeringsbehovet f6r centrumverksamhet
inom planomradet, vilket kan omfatta olika typer av besoksinriktad verksamhet,
ar att parkering for besokare ska prioriteras fére anstilldas parkering.

Fastighetsigare till Svalan 8 har, som underlag till detaljplanens genomférande,
inkommit med en sammanstillning 6ver disponibla arbetsplatsparkeringar pa
fastigheter som dgs av densamme och som ligger inom 400 meter fran plan-
omradet.

Fastighet Antal Info
Hoéken 5 5 Varmgarage
Alen 4 3 Varmgarage
3 Motorvirmarplatser
Aspen 16 20 Motorvirmarplatser
Aspen 17 2 Motorvirmarplatser 1 carport

Tabell jver tillgingliga arbetsplatsparkeringar till forman for Svalan 8.
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Arbetsplatsparkering avses iordningstillas 1 tillricklig utstrickning inom dispo-
nibla parkeringsplatser inom alternativen Hoken 5, Alen 4, Aspen 16 och 17.
Vid eventuell etablering av ambulansstation behover arbetsplatsparkering till
ambulanspersonal emellertid finnas tillganglig i anslutning till ambulansstationen
med hinsyn till verksamhetens art.

Cykelparkering

Cykelparkering rekommenderas férses med viderskydd, goda lasmojligheter och
forliggas inom 25 meters gangavstand fran entré. Cykelparkering anordnas
limpligen bade inom- och utomhus. I centrumkirnan bor daven parkeringsmaoj-
ligheter for lastcyklar/cykelvagnar tillgodoses, i synnerhet f6r mojligheten att
handla cykelburet eller f6r besckare med cykel till centrumverksamheter med in-
riktning mot barn i ldgre alder, exempelvis bibliotek och hilsocentral. Laddinfra-
struktur for elcykel bor tillgodoses, sarskilt for anstilldas cykelparkering.
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Tekniska forsorjningssystem

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom kommunlat verksamhetsomrade for vatten och avlopp.
Kapacitet f6r vattenforsorjning och omhindertagande av spillvatten finns f6r
tillkommande bebyggelse.

Avfall

Avfall ska omhindertas enligt gillande renhallningsforeskrifter i Alvsbyns kom-
mun.

Réddningstjanstens behov

Framkomligheten f6r riddningstjanstens fordon vid insats och utrymning ska
beaktas vid projektering av byggnad samt vid utformning av parkeringsyta och
avfallshantering.

Dagvatten

All mark inom planomradet dr hardgjord. Detaljplanens genomférande medfor
darfor inte 6kad andel hardgjord yta. Dagvatten som alstras inom planomradet
ska 1 forsta hand omhindertas inom fastigheten, exempelvis genom fordréjning
och infiltration. Dagvatten som inte kan infiltrera inom planomradet avvattnas
till anvisad forbindelsepunkt i korsningen Skolgatan/Ostermalmsvigen.
Avrinning fran parkeringsytor inom planomradet rekommenderas ledas genom
oljeavskiljare.

Fastighetsdgare ansvarar for att lokal snolagring inom fastigheten inte medfor
trafiksakerhetsrisk eller medfor oligenhet inom allmin platsmark vid
snosmaltning.

Optofiber

Detaljplanens genomférande bedoms i dagsliget inte medféra andring av nuva-
rande optofiberanslutning, men kan i en framtid innebara férandrat behov uti-
fran aktuell verksamhets art och omfattning.
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Genomférande

Fastighetsrattsliga fragor

Detaljplanens genomférande erfordrar inte nagra omedelbara fastighetsrittsliga
atgarder.

Nyttjanderitter och servitut

Detaljplanen medger uppforande av byggnad 1 fastighetsgrins mellan Svalan 8
och Svalan 7. For underhill av byggnad i fastighetsgrans kan sakerstallande av
fastighetsigares ritt att nyttja annan fastighet i underhallssyfte erfordras. Sadan
ritt kan erhéllas genom nyttjanderittsavtal eller avtalsservitut efter Gverens-
kommelse parterna emellan. Officialservitut inrittas av lantmateriet efter sarskild
provning och kan utgbra alternativ till ovanstiende under férutsittning att nod-
vindiga villkor dr uppfyllda.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning
Plansokande bekostar detaljplanens upprittande.

Kommunen dr huvudman f6ér allmin platsmark inom planomradet, vilken ar ut-
byggd. Aterstillnings- och anslutningsarbeten liksom Gvriga arbeten som maste
gbras inom allmin plats, vilka dr en direkt f6ljd av bygg- och anlidggningsarbeten
inom kvartersmark, bekostas av exploator/ fastighetsigare.

Fastighetsigare/exploator ansvarar for och bekostar utbyggnad och iordningstil-
lande av kvartersmark. Kostnader omfattar dtgirder saisom:
- Byggnation och projektering inklusive ansékan om mark- och bygglov
- Anldggande av in- och utfart/er
- Anldggande av dagvattenanordning inom kvartersmark
- Forrittningskostnader vid eventuell framtida lantmiteriférrittning
- Anslutning till tekniska ledningsnit for tillkommande byggnader
- Aterstillnings- och anslutningsarbeten liksom 6vriga arbeten som maste géras
inom allmin plats vilka dr en f6ljd av bygg- och anlidggningsarbeten inom
kvartersmark.

Planavgift
Planavgift ska inte erldggas 1 samband med bygglov.

Drift allmén plats

Huvudman f6r gatumark inom planomradet ansvarar och bekostar anliggande
och drift av gatumarken.
Drift vatten och avlopp

VA-huvudman bekostar drift av vatten- och spillvattenledningsnitet.
For tillkommande anslutning av vatten och avlopp sker debitering vid bygglov
enligt gillande VA-taxa.
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Planbeskrivning
Antagandehandling

Diarienr:  0547/24-214
Datum: 2025-12-12

Organisatoriska fragor

Planavtal

Planavtal har tecknats mellan plansékande och Alvsbyns kommun med huvud-
sakligt syfte att reglera uppdragets omfattning och kostnader for upprittande av
detaljplan samt betalningsansvar.

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal har inte upprattats.

Prévning enligt annan lagstiftning

Miljofarlig verksamhet

Miljofarlig verksamhet regleras 1 9 kap. miljobalken (1998:808). Efterbehandling
av ett fororenat omrade dir det finns risk for spridning eller exponering ska an-
milas enligt 28 § férordningen om miljofarlig verksamhet och halsoskydd
(1998:899). I det fall férorening identifierats inom planomradet bor, innan even-
tuella schaktnings-, grivnings-, eller rivningsarbeten paborjas, kommunicering
ske med tillsynsmyndigheten.
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Planbeskrivning
Antagandehandling

Diarienr:  0547/24-214
Datum: 2025-12-12

Planeringsunderlag

Kommunala

Detaljplan

Namn: Firslag till andring av stadsplan Alvsbyns centrum

Aktnummer: 25-P85/57

Laga kraft: 1985-12-09

Lagringsplats: Fysiskt arkiv, Samhillsbyggnad, Alvsbyns kommun

Grundkarta

Namn: Grundkarta — Detaljplan Svalan 8, Alvsbyns kommun
Diarienummer: KS 0547/24-214

Koordinatsystem: Sweref 99 21 45, RH 2000

Datum: 2022-11-10

Lagringsplats: Diarium (digitalt), Samhillsbyggnad, Alvsbyns kommun

Oversiktsplan

Namn: Férdjupad 6versiktsplan f6r Alvsbyns titort

Diarienummer: 0007/14

Datum: 2018-10-08

Lagringsplats: Diarium (digitalt), Samhillsbyggnad, Alvsbyns kommun

Namn: Oversiktsplan Alvsbyns kommun 2019

Diarienummer: 0144/16-212

Datum: 2019-05-02

Lagringsplats: Diarium (digitalt), Samhillsbyggnad, Alvsbyns kommun

Undersdkning enligt 6 kap. 6 § miljobalken

Namn: Undersékning — Detaljplan f6r Svalan 8, Alvsbyns kommun
Diarienummer: KS 0547/24-214

Datum: 2025-02-05

Lagringsplats: Diarium (digitalt), Samhillsbyggnad, Alvsbyns kommun

Sérskilt beslut om betydande miljépéaverkan

Namn: Beslut om betydande miljépaverkan

Diarienummer: 2025-265-PLA

Datum: 2025-09-08

Lagringsplats: Diarium (digitalt), Milj6- och byggnimnden, Alvsbyns kommun
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Planbeskrivning Diarienr:  0547/24-214
Antagandehandling Datum:  2025-12-12

Utredningar

Inventering av férorenade omraden

Namn: Inventering av férorenade omride i Alvsbyns kommun (Lansstyrelsen i
Nortrbottens lin)

Linsstyrelsens diarienummer: 577-3202-2012

Datum: 2013

Lagringsplats: Lansstyrelsens i Norrbottens lin

Miljoteknisk markundersékning

Namn: Miljéteknisk markutredning Svalan 8 (Vatten & Miljokonsulterna)
Diarienummer: KS 0547/24-214

Datum: 2025-09-02

Lagringsplats: Diarium (digitalt), Samhillsbyggnad, Alvsbyns kommun

Parkering

Namn: Skiss parkeringslosning Svalan (Norconsult Sverige AB)
Diarienummer: KS 0547/24-214

Datum: 2025-10-10

Lagringsplats: Diarium (digitalt), Samhillsbyggnad, Alvsbyns kommun
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