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Detaljplan for fastigheten Svalan 8
Alvsbyns kommun, Norrbottens l3n

Ett forslag till detaljplan for Svalan 8, reviderat 2025-11-03, har upprittats av
Samhillsbyggnad, Alvsbyns kommun. Syftet med detaljplanen ir att skapa
planmissiga forutsittningar for centrumandamal och ambulansstation.

Hur granskningen har bedrivits

Detaljplanen handliggs enligt plan- och bygglagen (2010:900) med standard-
forfarande och har varit féremal f6r granskning under tiden 2025-11-07 till och
med 2025-11-25. Underrittelse om granskning har meddelats berorda sakigare,
statliga och kommunala instanser, féreningar m.fl. Detaljplanen har under
granskningstiden varit tillginglig pa kommunens hemsida samt varit utstalld 1
kommunhuset och bibliotekets foajé (servicehuset Fluxen).

Inkomna granskningsyttranden

Foljande skriftliga synpunkter har inkommit under granskningstiden.
Yttranden som inte f6ljs av nagon kommentar har inte ansetts innehalla
synpunkter som sarskilt beh6ver kommenteras. Lansstyrelsens
granskningsyttrande redovisas i sin helhet.

MYNDIGHETER

Lénsstyrelsen i Norrbottens lan

Beskrivning av drendet

Detaljplanen har 6verlimnats till linsstyrelsen for granskning 1 enlighet med

5 kap. 20 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Detaljplanen handliaggs med
standardforfarande.

Enligt 5 kap. 22 § PBL ska linsstyrelsen under granskningstiden yttra sig 6ver
planférslaget, om planférslaget enligt linsstyrelsens bedémning innebir att
nagon 6verprovningsgrund i 11 kap. 10 § PBL inte f6ljs eller tillgodoses.

Linsstyrelsens synpunkter i samradsskedet framgar av yttrande diarienummer
12105-2025, daterat 15 augusti 2025.

Syftet med detaljplanen
Syftet med detaljplanen ir att skapa planmissiga forutsittningar f6r
centrumédndamal.

Detaljplanens 6verensstimmelse med 6versiktsplanen
Linsstyrelsen bedoémer att detaljplaneforslaget 6verensstimmer med
oversiktsplanen enligt 4 kap. 33 § p. 5 PBL.
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Lansstyrelsens synpunkter - préovningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Linsstyrelsen har inget att tilligga i fraiga om hur planférslaget tillgodoser
statliga eller andra allmédnna intressen och bedémer, med hinsyn till
provningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kidnda forhallanden, att ett
antagande av detaljplanen inte kommer att provas.

I syfte att utreda eventuella forekomster av féroreningar har kommunen
genomfort en miljoteknisk markundersékning som visade att inga féroreningar
patriffades 6ver riktvirdet for kinslig markanvindning.

Planomradet omfattas inte av riksintresse for kulturmiljovarden enligt 3 kap.
milj6balken (1998:808), MB. Linsstyrelsen bedémer att detaljplanen genom
bestimmelserna om utformning pa ett limpligt sitt tar hinsyn till allmédnna
kulturmiljévirden och dr anpassad till den befintliga bebyggelsen.

De som medverkat i beslutet
Beslutet har fattats av linsarkitekt Nelli Flores Nilsson med planhandliggare
Annika Tornberg som féredragande.

Denna handling har godkints digitalt och saknar dirfér namnunderskrift.

Lantmateriet

Lantmiteriet uppmanar Alvsbyns kommun att vara mer transparenta i
redovisningen av det som, enligt 4 kap. 33 § PBL, ska sta i planbeskrivningen,
det vill siiga hur Alvsbyns kommun ser pa planvinst och varfér det 6vet-
huvudtaget finns en anledning att géra en ny detaljplan.

Kommentar:

Detaljplanen dr initierad av fastighetsagare som meddelats positivt planbesked av
kommunstyrelsen. Fastighetsigare/ exploatir bekostar detaljplanens upprattande samt svarar
[for samtliga kostnader for iordningstillande av kvartersmark. Kommunen dar huvndman for
allmdn gatumark som ingar i planomridet. Gatumarken dr sedan tidigare nthyged.

Trafikverket

Trafikverket bedomer att vig 94 inte kommer att paverkas av detaljplanens
genomforande, varfor de inte har nagon erinran.
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COOP Norrbotten ekonomisk férening

COOP Norrbotten ekonomisk férening anser att antalet parkeringsplatser ar
for fa i planforslaget. Det bor vara minst 50 stycken kostnadsfria
bilparkeringar. Anledningen till det 4r att COOP Norrbotten ekonomisk
forening sjilva maste ha kostnadsfria och tillgingliga bilplatser inom den egna
fastigheten Svalan 7, for att verksamheten ska fungera.

Foreningen stiller sig frigande till att det, inom Svalan 8, ska kunna ga att
bygga mot fastighetsgrans. Foreningen ar absolut inte frimmande for ett
sadant byggnadssitt men har sjilva blivit stoppade fran att bygga i
fastighetsgrins i ett liknande drende 1 en annan kommun, trots att den gillande
detaljplanen (som ska dndras) tillater dem att bygga mot fastighetsgrins. I det
arendet finns sedan tidigare en byggnad uppford i fastighetsgrans. De blir
dirmed tveksamma av att en annan kommun ser problem med uppférande av
byggnad i fastighetsgrins och att den kommunen i sin tur pakallar 4,5 meters
utrymme till fastighetsgrins, bland annat med hiansyn till underhall och
dagvattenhantering. Féreningen vill fundera kring detta s att det blir bra och
forstar samtidigt att foreslagen placering ger fordelar avseende méjligheten att
anordna fler parkeringsplatser.

Foéreningen anser ocksa att placeringen av tillbyggnaden kloss mot
fastighetsgrins till Svalan 7 ger negativ paverkan pa féreningens kommersiella
synbarhet. Tillbyggnaden hade hellre fatt utféras kloss i fastighetsgrins mot
Ostermalmsvigen i syd-ost. Féreningen ir emellertid Sppen for dialog om de,
exempelvis med en skyltpylon/reklamskylt, kan fa stirka upp féreningens
synbarhet 1 de fall tillbyggnaden hamnar 1 tinkt ldge i fastighetsgrins mot
Svalan 7.

Kommentar:

Parkeringsantal
Att i detaljplanen for Svalan 8 kravstilla det antal parkeringsplatser som foreningen

hanvisar till, anser kommunen inte uppfyller plan- och bygglagens krav pa en skdilig
bedimning av parkeringsbehovet i det enskilda fallet.

Parkeringsbebovet ska, enligt plan- och bygglagen, bedimas i det enskilda fallet ntifrin vad
som ar skdligt med hansyn till omstandigheterna, exempelvis omridets nérbet och
tillganglighet till serviceutbud, hallplatser for kollektivtrafik, gang- och cykelvigar, dvriga
malpunkter med mera. Bedomningen av parkeringsbehovet ska ocksa giras ntifran den
markanvindning/ typ av verksambet som avses. En bedimning kan darfor se olika ut over
tid och variera beroende av ansokt dtgdrd men ska alltid vara vl motiverad.

Alvsbyns kommun har inte nigon beslutad parkeringsnorm som nnderlag for arbetet med
parkeringsfragor i plan- och bygglovsprocessen. I arbetet med aktuell detaljplan har en
Planmidissig avvdgning av mijligheten att anordna parkering inom fastigheten giorts i
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Sforbdllande till reglerad byggritt, platsens forutsattningar, tillaten markanvindning samt
mdjligheten att ordna den parkering som eventuellt kan krdvas for fastighetens behov utanfor
Planomridet, se avsnittet "Parkering” under rubriken “Konsekvenser” i planbeskrivningen.

Vid ansokan om bygglov ska sikanden kunna visa for kommunens byggnadsnémnd hur och
var parkering ska ordnas for att bygglov ska kunna beviljas. Parkeringen ska vara lanplig
och finnas i den utstrackning som kan anses vara skalig med hansyn till det behov av
parkering som bygenaden ger upphov till. Utifran ovanstaende anser kommunen att det, i
tillricklig utstrickning, dr pavisat att kravet i plan- och bygglagen om skdlig bil- och
cykelparkering uppfylls inom ramen for aktuell detaljplan.

Kostnad for parkering

Fastighetsdgares mdjlighet att ta ut/ inte ta ut parkeringsavgift pa den egna fastigheten ligger
inte inom kommunens beslutanderdtt och dr sdledes inte ndgot som regleras i vare sig
detaljplan eller bygglov. Det dr foljaktligen upp till varje enskild fastighetsagare att besluta
bur parkeringen ska regleras pa den egna fastigheten liksom storlek pa eventuell avgift.

Placering i fastighetsgréns

Bestiammelsen som medger att byggnad fir placeras i fastighetsgrans motiveras dels av
befintligt stadsbyggnadsminster i centrum men dven av befintligt bygenadssdtt i det aktuella
kvarteret. Regleringen girs dven i syfte att mijliggora effektivt markutnyttjande i
centrumbkdrnan. Konsekevenser av bestammelsen for Svalan 7, tillsammans med tillhoriga
Planbestamelser om taklutning, brandskydd och ntforandekray, har avvigts under
framtagandet av planforslaget och funnits rimliga med hénsyn till platsens forutsdttningar och
pdgdende markanvindning.

Skyltar
Foreningens onskan om att vara synlig fran Ostermalmsvigen dr forstdelig ur ett

kommersiellt perspektiv. Rent juridiskt dr det emellertid inte mijligt att, i en detaljplan for
en viss fastighet, reglera vad som fir goras inom en annan fastighet som ligger utanfor det
aktuella planomridet. Inom detaljplanerat omrade giller, som regel, lovplikt for uppforande
av skyltar och ljusanordningar (det finns dock vissa skyltar som inte behiver byggloy).

Gardings Fastigheter AB

Gardings Fastigheter AB ir fortsatt positiva till utvecklingen av Alvsbyns
centrum men anser detaljplanen bristfillig avseende parkeringar och att planen
darfor behéver goras om. Bolaget dr oroade 6ver att parkeringar inom Alen 5
kommer sta upptagna pa grund av for fa parkeringsplatser till Svalan 8.

Kommentar:

Parkeringsbebovet ska, enligt plan- och bygglagen, bedomas i det enskilda fallet ntifrin vad
som ar skdligt med hansyn till omstandigheterna, exempelvis omridets nérbet och
tillganglighet till serviceutbud, hallplatser for kollektivtrafik, gang- och cykelvigar, dvriga
malpunkter med mera. Bedomningen av parkeringsbehovet ska ocksa giras utifran den
markanvindning/ typ av verksambet som avses. En bedimning kan darfor se olika ut dver
tid och variera beroende av ansokt dtgdrd men ska alltid vara vl motiverad.
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Alvsbyns kommun inte har nagon beslutad parkeringsnorm som underlag for arbetet med
parkeringsfragor i plan- och bygglovsprocessen. 1 arbetet med aktuell detaljplan har en
Planmidissig avvdgning av mijligheten att anordna parkering inom fastigheten giorts i
Sforballande till reglerad byggratt, platsens forutsittningar, tillaten markanvindning samt
mdjligheten att ordna den parkering som eventuellt krdvs for fastighetens behov utanfor
Planomridet. 1 id ansikan om bygglov ska sikanden kunna visa for kommunens
byggnadsnannd bur och var parkering ska ordnas for att bygglov ska kunna beviljas.
Parkeringen ska vara limplig och finnas i den utstrickning som kan anses vara skdlig med
hansyn till det behov av parkering som bygenaden ger upphov till. Utifrin ovanstdende anser
kommunen att det, i tillricklig utstrackning, ar pavisat att kravet i plan- och bygglagen om
skdlig bil- och cykelparkering uppfylls inom ramen for aktuell detaljplan.
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REVIDERING

Nedanstiende revideringar har gjorts i planhandlingarna efter granskningen.

Plankarta
Reviderade bestimmelser:

Egenskapsbestammelser
e Entrévining mot Storgatan ska utformas med skyltfénster och/eller
glaspartier motsvarande minst 25 procent av byggnadens fasadlingd
mot Storgatan (Rev.)
e Byggnad placerad i eller hégst 4,0 meter fran fastighetsgrins mellan
Svalan 7 och 8, ska utformas med brandavskiljande konstruktion
(Ersatter borttagen bestimmelse ang. brandsikerhet)

Borttagna bestammelser

Egenskapsbestammelser
e Inom 4,0 meter fran fastighetsgrins mot Svalan 7 ska byggnad
utformas brandsakert med hansyn till potentiell placering av byggnad i
fastighetsgrins mot Svalan 8

Planbeskrivning

Planbeskrivningen har reviderats med anledning av inkomna synpunkter och
indrade bestimmelser i plankartan inklusive redaktionella dndringar.

ALVSBYNS KOMMUN december 2025

Anna Lindberg Linnea Isaksson
T.f. samhallsbyggnadschef Samhillsplanerare
Alvsbyns kommun Alvsbyns kommun
Alvsbyns kommun
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